Uchwala Nr XVIII/97/08
Rady Gminy Domaszowice

Z dnia 02 lipca 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Domaszowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz.554, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319,
Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz.880 ) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz.1569, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, z 2007 r.
Nr 173, poz.1218 ) oraz uchwaty nr XIV/81/08 z dnia 31 stycznia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Domaszowice, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice , Rada Gminy Domaszowice
uchwala co nastepuje:

Tytut 1
Przepisy ogolne

Dziat I
Zakres obowigzywania uchwaly

§1

1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Domaszowice zatwierdzonym uchwatg nr XXXII/117/97 Rady Gminy Domaszowice
z dnia 20 grudnia 1997 roku opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego nr 9 z dnia 17 kwietnia 1998 roku, poz.45.

2. Przedmiotem zmian w planie sa tereny oznaczone symbolami :

a) 32 ZP — teren zieleni parkowej ktéry w czgsci przeznacza sig na cele obstugi komunikaci
samochodowej — stale miejsca postojowe,

b) 37UCM - teren ustug komercyjnych: handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego |
ktéry w catosei przeznacza sig¢ pod zabudowe mieszkaniowa.

3.Integralng czg¢scig niniejszej uchwaly sa;
a) rysunki zmian w planie nr 1 i nr 2, o ktérych mowa w ust.2 stanowiacych zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty ,
b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian w planie, stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,
¢} rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz



zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dziat 11
Definicje i zasady ogolne

§2

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

a) granica obszaru objgtego zmiana w planie,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz symbole okreslajace
przeznaczenie terendw,

¢) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:;

- nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczaja:

1) zmiany w planie — ustalenia dotyczace obszaréw okreslonych w §1 uchwaty,

2) rysunek zmiany w planie — rysunek zmiany w planie sporzadzony na mapie
w skali 1:1000,

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
1 0znaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
ktorej ustalenia obowigzuja w ramach danego wydzielonego terenu,

5) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia, ktory moze by¢ dopuszczomy na
danym terenie,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym nie
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach zmian planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; elementy nie bedace czgsclg konstrukcji budynku, takie jak
gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne moga przekraczaé wyznaczona
w planie lini¢ zabudowy na odcinku nie wickszym niz 0,40m

7) powierzchnia biologicznie czynna - powlerzchnia dziatki lub  terenu
zagospodarowana jako zielen ozdobna, trawnik, ogréd przydomowy,
8) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia

i infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, parkingl i garaze zwiazane
bezposrednio z zabudowa mieszkaniows oraz inne urzadzenia niezbedne dla
funkcjonowania obiektéw przeznaczenia podstawowego,

9) wskaznik zabudowy dziatki — wartoéé stosunku powierzchni ogélnej rzutu
przyziemia liczonej w obrysie zewnetrznym murdw obicktow zlokalizowanych na
dzialce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,

10) ustugi bytowe - nalezy przez to rozumieé obiekty dziatalnosci ustugowej, takie jak:
ustugi matego handlu, gastronomii, szewskie, optyczne, krawieckie, lekarskie,
fryzjerskie, kosmetyczne ushugi biurowe lokalizowane w budynku i zajmujace do
35% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego Iub w formie obiektu
wbudowanego na dziatce o powierzehni do 70m?,

11) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.



Tytut I

Ustalenia planu

Dziat 1
Ustalenia szczegélowe dla terendw objetych zmiang ustalen w planie.

Rozdziat 1
Ustalenia dla terenu o symbolu 32 Kp

§3

1. Dla terenu oznaczonego ma rysunku zmiany planu nr 1 symbolem 32Kp zmienia sie
dotychczasowe ustalenia planu i wprowadza si¢ nowe ustalenia o nastepujacej tresci
1.Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren obslugi komunikacji samochodowe;j ( state miejsca postojowe)
b) uzupelniajace — drogi i place manewrowe wewngtrzne, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
a) planowane stale miejsca postojowe ( garaze) nalezy zrealizowa¢ poprzez dobudowe
jedna Sciang do istniejacego zespotu garazy,
b) od drogi publicznej ( gminnej ) klasy KD nalezy zachowaé linie zabudowy
w odleglosci min.6,0m od krawedzi jezdni,
¢) obiekty nalezy usytuowaé w linij zabudowy obiektow istniejacych, dopuszcza
usytuowanie przy granicy dzialki , pod warunkiem umozliwienia wykonywania
manewr6w dla innych pojazdéw samochodowych na terenie istniejacego
w bezposrednim sasiedztwie i planowanego zespolu garazowego,
d) ustala sie wskaznik ksztaltowania zabudowy, okreslony powierzchnig zabudowy —
maksymalnie do 75 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biclogicznie czynna — minimum 10%.
f) jesli w czasie robét budowlanych ziemnych zostana ujawnione przedmioty
wskazujace na  posiadanie cech zabytku, osoby prowadzacy roboty budowlane
1 ziemne obowigzane sa zabezpicczyé odkryty przedmiot , wstrzymaé wszelkie roboty
mogace go uszkodzi¢ lub zniszezyé i zawiadomié niezwlocznie o tym opolskiego
wojewbdzkiego konserwatora zabytkow tub wdjta gminy.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1} budynek garazowy :
a) wysoko$¢ - nalezy zachowaé wysoko$é w kalenicy budynkéw garazowych
projektowanych do wysokosci zespotu garazy 1stniejacych,
b) dach - jednospadowy, kat nachylenia potaci dachowej przy budowie nowego
zespohu lub dobudowie nalezy dostosowaé do obiektow juz istniejacych,
¢} bramy wjazdowe do garazy nalezy wykona¢ - przy dobudowie nawiazaé forma,
materiatem 1 kolorem do istniejacych w zespole; dla nowego projektowanego zespolu
nalezy zastosowa¢ jednakowe pod wzgledem formy, materiahy , wysokosci i koloru .
4. Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi:
1) dla terenu przewidzie¢ wykonanie kanalizacji deszczowej wraz z separatorami dla
przechwytywania substancji ropopochodnych w powigzaniu z istniejacym w bezposrednim
sgsiedztwie terenu zespolu garazy,
2) odpady komunalne - gromadzi¢ w kontenerach zlokalizowanych w czesci gospodarcze;
terenu i odprowadzaé zgodnie z gminnym systemem gromadzenia i odprowadzania odpadéw;



3) odpady inne niz niecbezpieczne i niebezpieczne - nalezy postgpowaé zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie,

4) hatas na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wsi Domaszowice nie
moze przekracza¢ norm okreslonych w przepisie szczegélnym.

3.Stawka procentowa do okresienia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 10%.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu o symbolu 37 MN

§4

i. Dla terenu oznaczonego na rysunek zmiany planu nr 2 symbolem 37MN ustala sie .
1.Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej
b) uzupelniajace — towarzyszace: budynek: gospodarczy, gospodarczo — garazowy lub
garazowy, mala architektura, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczalne — ustugi bytowe.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
b)istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowic
i remontom w celu polepszenia standardéw zamieszkiwania,
¢) nalezy zachowac istniejaca linie zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego od
ulicy drogi publicznej krajowej nr 42 klasy KG ; przy lokalizowaniu nowych
budynkdw i obiektéw towarzyszacych nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng w odlegtosci min.10,0m od krawedzi jezdni tej drogi ; od drogi
publicznej, gminnej klasy KD nalezy zachowa¢ tini¢ zabudowy nieprzekraczalna jak
okreslono na zatgczniku graficznym,
d) obickty towarzyszace — wolnostojace z mozliwoscia usytuowania przy granicy dziatki
dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego pod warunkiem zachowania linii

zabudowy od drog,
¢) jesh w czasie rob6t budowlanych ziemnych zostana ujawnione przedmioty wskazujace
na posiadanie  cech  zabytku, osoby prowadzacy roboty budowlane

i ziemne obowiazane sq zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty
mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i zawiadomié niezwlocznie o tym wlasciwego
konserwatora zabytkéw lub wéjta gminy,
f} ustala si¢ wskaznik ksztaltowania zabudowy, okreslony powierzchnia zabudowy —

maksymalnie do 55 % powierzchni dziatki,

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskazZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) Budynek mieszkalny

a) wysokos¢ — do dwoich kondygnacji z poddaszem uzytkowym - max.11,0m. (od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),

b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych 36 - 45°,
dopuszczalne wykusze, okna doswietlajace poddasze, pokryty dachéwka lub
materiatem dachéwko-podobnym,

2) Budynek towarzyszycy ( gospedarezy, gospodarczo — garaziowy, garaz ):

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna - max. 5,0 m. {od poziomu terenu

do najwyzszego punktu kalenicy),



Rozdzial 5
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania , urzadzania 1 uzytkowania:

§7

Dla terenéw objetych zmiang w planie  ustala sie dotychczasowe uzytkowanie
1 zagospodarowanie do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale.

Rozdzial 6
Ustalenia pozostalte

§8

Dla terendw objetych niniejsza zmiana ustalen w planie obowiazuja ustalenia zawarte
W miejscowym planie  zagospodarowania przestrzennegoe wsi  Domaszowice
zatwierdzonego uchwata nr XXXIII/117/97 Rady Gminy Domaszowice z dnia
20 grudnia 1997 roku w zakresie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

b) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,

¢) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej — jesli
ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej.

§9

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Domaszowice uchwalonego uchwala zatwierdzonego uchwala nr XXXIII/117/97 Rady
Gminy Domaszowice z dnia 20 grudnia 1997 roku .- w zakresie objgtym niniejszg
uchwalg,

§10
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Domaszowice

§11

1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
2, Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowe]j Urzgdu Gminy.

2R7EWOSNIGZACY RADY

Jam



Zatlgcznik nr 2

Do uchwaly Nr XVIII/97/08
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 02 lipca 2008 roku

Rozstrzygniecie do uchwaly Nr XVIII/97/08 Rady Gminy Domaszowice
z dnia 02 lipca 2008 roku w sprawie uchwalenia zmian w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaszowice

O rozpatrzeniu uwag do projektu zmian w planie:

Zgodnie z art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Domaszowice biorac pod
uwage:

— stanowisko Wojta Gminy Domaszowice o nie zgloszeniu uwag do projektu zmian
w planie w trakcie jego wylozenia do publicznego weladu, rozstrzyga, co nastepuje:
— odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.



Zaltgcznik nr 3

Do uchwaly Nr XVII1/97/08
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 02 lipca 2008 roku

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaszowice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej , kidre naleza do zadan wiasnych gminy.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717) , art.7.ust.] pkt.2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591, z 2002 r. nr 23, poz.220, nr 62,
poz.558, nr 113. poz.984 i nr 214 , poz.1806 , z 2003 r. nr 80, poz.717 ) 1 art.111, ust.2, pkt.1
ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych ( Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz.148,
Nr 45.p0z.391 i Nr 65, p0z.594) - Rada Gminy Domaszowice rozstrzyga co nastgpuje:

Realizacja wprowadzonych w ramach zmian w planie nowych ustalen polegajacych na
przeznaczeniu cz¢sci terenu na stale migjsca postojowe garaze i catosci terenu na zabudowe
mieszkaniowa nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy.
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