
Uchwala Nr XVIII/97/08

Rady Gminy Domaszowice

z dnia 02 lipca 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania ptzestrzennego
wsi Domaszowice

Na podstawie afi. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu pzestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113. po2.954, Nr 130, po2.1087, z 2006 r. Nr 45, poz.3l9,
Nr 225, poz.l635. z 2007r. Nr 127, poz.880 ) oraz na podstawie art. 18 usr. 2 pkt.5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002r. Nr 23, po2.220, Nr 62, poz. 558. Nr I13, po2.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 po2.1569, z 2004r. Nr 102. poz. 1055, Nr 116,

poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.144l. Nr l '15, poz.l457, z 2006 r. Nr 17, poz.t29, z2O0'I t.
Nr 173, po2.1218 ) oraz uchwaly ff XIV/81/08 z dnia 31 stycznia 2008 roku w sprawie
przyst4pienia do sporz4dzenia zmian w miej scowym planie zagospodarovvania pzestzeDnego
wsi Domaszowice, po stwierdzeniu zgodnoSci ze studium uwamnkowaf i kierunk6w
zagospodarowania pzestrzennego Gminy Domaszowice , Rada Gminy Domaszowice
uchwala co nastQpuje:

Tytul I
Przepisy 0g6lne

z^kr". obo*ffi niu u"h*uty

s1
1. Uchwala siQ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania pzeslrzennego
wsi Domaszowice zatwierdzonym uchwal4 rt XXXllIlIlT/g1 Rady Gminy Domaszowice
z dnia 20 grudnia 1997 roku opublikowanq w Dzienniku UrzQdowym Wojew6dztwa
Opolskiego nr 9 z dnia l7 kwietnia 1998 rokLr, poz.45.

2. Pnedmiotem zmian w planie sq tereny oznaczone symbolami :
a) 32 ZP tercn zreleni parkowej kt6ry w czqSci przeznacza siq na cele obslugi komunikacji
samochodowej - stale miejsca postojowe.
b) 37UC,M - teren uslug komercyjnycl'r: handlu, gastronomii, rzemiosla nieuciq2liwego ,
kt6ry w calo3ci przeznacza siq pod zabudowp mieszkaniow4.

3.Integralnq czgSciq niniejszej uchwal]' sql
a) rysunki zmian w planie nr I i nr 2, o kt6rych mowa w ust.2 stanowi4cych zalqcznik

nr I do niniejszej uchwaly,
b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian w planie, stanowi4ce

zalqcznik nr 2 do niniejszej uchwal,v,
c) rozstzygniQcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwesrycji

z zakesu infrastmktuly technicznej, kt6re nale2q do zadai wlasnych gmmy oraz



zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznycn. srzmowr4ce
zalqcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

o"n"i","?1'lljj, "*or*
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L Obowi4zujqcymi ustaleniami planu s4.
a) granica obszaru objptego zmian4 w planie.
b) linie rozgraniczaj4ce tereny o to2nym przeznaczeniu oraz symbole okreslaj4ce

przeznaczenie teren6w,
c) ustalenia dotycz4ce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennesol

- nieprzekraczalne l inie zabudovrr.
2.Nastgpujqce okreSlenia stosorlane \\ uchuale oznaczaia:

l) zmiany w planie - ustalenia dotlczqce obszaror.r okerilonych w $l uchwaly,
2) rysunek zmiany w planie - rysunek zmiany w planie spoiz4dzony na mapie

w skali 1:1000.
3) teren - obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczaj4clmi,

i oznaczony symbolem,
4) ptzeznaczenie podstawov/e funkcja terenu wraz z urzqdzeniami towarzyszqcyml,
- k16rej ustalenia obowiqzuj4w ramach danego wydzielonego terenu,
5) przeznaczenie dopuszczalne rodzaj przeznaczenia, kt6ry moze byi dopuszczony na

oanym rcrene,
6) nieprzekraczalna linia zabudowl, - linia ognniczajqca obszar, na kt6rym nie

dopuszcza sig wznoszenie budynk6w oraz okeSlonyctr w ustaleniach zmian planu
rodT j6w budowli naziemnych nie bqdqcych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; elementy nie bEd4ce czQsci4 konstmkcji buay*u, tatie 1atgzymsy, okapy, balkony lub schody zewnQtrzne mog4 przekraczad wyznaczon4
w planie liniq zabudowy na odcinku nie wiekszvn niz O.+0m

7) powierzchnia biologicznie cz)nna _� powierzchrja dzjalki lub terenu
zagospodarowana jako zielei ozdobna, trawnik, ogr6d przydomowy,

8) obiekty i urz4dzenia towarzysz4ce obiikty 
- 

techrricznego wyposazenra
i infrastmktury technicznej, budynki gospodarcze, parkingi i garaze zu,iEzane
bezposrednio z zabudowq mieszkaniow4 oraz inne urzqdzenii niezbgdne ata

- funkcjonowaniaobiekt6w przeznaczeniapodstawowego,
9) wskaznik zabudowy dzialki wartosi stosunku powierzchni og6lnej rzutu

p_rz:y?iemia liczonej w obrysie zewnQtrznym mur6w obiekt6w zlokalizowanych na
dzialce lub terenie do powierzchni dzialki lub terenu.

l0) uslugi bltowe - naleZy ptzez to rozumied obiekty dzialalnoSci uslugowej, takie jak:
uslugi malego handlu, gastronomii, szewskie, optyczne, krawieckie, lekarskie,
fry^zjerskie, kosmetyczne uslugi biurowe lokalizowine w budynku i zajmuj4ce do
35oZ powierzchni uz)'tkowej budynku mieszkalnego lub w formre obiektu
wbudowanego na dzialce o po*ierzchni do 70m,.

l1) przepisy szczeg6lne aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz
z aktami urykonawczymi, normy brarZowe oraz ograniczenia * jy"puoo*unru
terenem rvynikaj4ce z prawomocnych decyzji administracyjnych.



Tytul II
Ustalenia planu

Ustatenia szczeg6tow" atu ,"r"r,o?'itJjEry"h zmian4 ustalei w planie.

u.t,l"oiu dlu t:"'l;':lslmborr, i2 ro
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1, Dla teretru oznaczonego na rysunku zmiany planu nr I slmbolem 32Kp zmienia siE
dotychczasowe ustalenia planu i uprowadza siE nowe ustalenia o nastQpujqcej hesci I
l.Przeznaczenie terenu:

a) podstav/owe - teren obslugi komunikacji samochodowej ( stale miejsca postojowe)
b) u.r'Felniaj4ce drogi i place manewrowe wewnQtrzne, urz4drenia i obietiy

infrastruktury technicznej.
2,Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

a) planowane stale miejsca postojowe ( garaze) nalezy ztealizowai poprzez dobudowq
jedn4 Scian4 do istniejqcego zespohr garazy

b) od drogi publicznej ( gminnej ) klasy KD nalezy zachowai lime zabudo\ry
w odlegloSci min.6,0m od kawedzi iezdni.

c) obiekty nalezy usytuowad w linii zabudowy obiekrow istniej4cych, dopuszcza
us]'tuowanie przy granicy dzialki , pod warunkiem umozli$i;;i; wykonywania
manewrow _ dla innych pojazd6w samochodo*ych na terenie istniejqcego

.. 
w bezpo3rednim s4siedztwie i planowanego zespolu gara2owego.

d) ustala siQ wskaZnik ksztahowania zabudowy, okre5lony poiierzchni4 zabudowy
maksyrnalnie do 75 9/o powierzchni dzialki.

e) powiezchnia biologicznie czynna minimum 10%.
1) jeSli w czasie rob6t budowlanych ziemnych zostan4 ujavr'nione przedmioty

wskazuj4ce na posiadanie cech zabytku, osoby p.o*adr4cy roboty budowlane
i ziemne obowi4zane s4 zabezpieczyi odkrlty przerlmiot , wstriymai wszelkie roboty
mogqce go uszkodzii lub zniszczy' r zawiadomii niezwlocznie o tlrn opolskiego
wojew6dzkiego konserwatora zabltk6w lub wdjta gminy.

3. Ustalenia w zakresie parametr6w i wskainikdw kszt;howania zabudowv oraz
zagospodarowania lerenu:
l) budynek garaiowy :

a) wysoko5d - nale2y zachowai wysokoj6 w kalenicy budlnk6w garazowych
proJektowanych do wysokoSci zespolu garazy istniejAcych,
b) dach - jednospadowy, kqt nachylenia polaci 

'dachowej 
przy budowe nowego

zespolu lub dobudowie nalezy dostosowad do obiekt6wju2 i;tnlejqcych,
c) bramy wjazdowe do garazy nalezy wykonai _ prry aoluao*i" nawiqzai form4
materialem i kolorem do istniej:1cych w zespole; dla nowego projektowanego zespolu

. -_, nalezy zastosowai jednakowe pod wzgledem fomy, materialu, wysokosci i koloru.
4, W-arunki wynikaj4ce z ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi:
l) dla terenu przewidziei wykonanie kanalizacji deszczowej wraz z separatorami dlaprzechwlt)'\rania substancji ropopochodnych w powi4zaniu z istniejqcym w bezpoSrednim
sqsiedztwie terenu zespolu gara2y,
2) odpady komunalne - gromadzid w kontenerach zlokalizowanych w czQsci gospodarczej
terenu i odprowadzai zgodnie z gminnyn systemem gromadzenia i odprowadzania odpad6w;



3) odpady inne niZ niebezpieczne iniebezpieczne
z obowiq,zujqclmi przepisami w tym zakresre,
4) halas na granicy z terenami zabudow), mieszkaniowo uslugowej wsi Domaszowtce me
moze pzekraczai norm okreSlonych w przepisie szczeg6lnym.
5.Stawka procentowa do okeSlenia oplaty z tytulu wzrostu waftosci nieruchomosci l0u%.

nalezy postwowa6 zgodde

Rozdzial2
Ustalenia dla terenu o symbolu 37MN

s4
l._Dla terenu oznaczonego na rysunek zmiany planu nr 2 symbolem 37MN ustala siQ .
l.Przeznaczenie terenu:
a) poclstawowe - teren zabudo*T mieszkanio\dej
b) uzupelniajqce - towarzyszqcet budynek: gospodarczy, gospodarczo gara2ouy lub
. 

garazowy, mala architektua. urz4dzenia i obiekty infrastruktuy techniczneJ,
c) dopuszczalne uslugi bltowe.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. wolnostoiaca.
b)istniejqca zabudowa no2e podlegac przebudor.rie, rozbudowie. nadbudowie

I remontom w celu polepszenia standard6w zamieszkiwania.
c) nalezy zachowai istniej4cqliniq zabudowy istniej4cego budpku mieszkalnego od

ulicy drogi publicznej krajowej nr 42 klasy KG ; przy lokalizowaniu nowych
budynk6\.' i obiekt6w towarzyszqcych nalezy zachowai Iinig zabudowy
nieprzekraczalnq w odleglojci min.l0,0m od kiawedzijezdni tej drogi ; od drogi
publicznej, gminnej klasy KD nalezy zachowai linip zabudowy niepizekraczaln4 jak
okeSlono na zal4czniku grafi czrynr,

d) obiekty towarzysz4ce wolnostoj4ce z mozliwojci4 us),tuowania przy granicy dzialki
dopuszcza siQ dobudowQ do budynku mieszkalnego pod wamnkiern za;howania linii
zabudowy od dr6g,

e) jeSli w czasie rob6t budowlanych ziemnych zostan4 uja\rynione pzedmioty wskazujqce
na posiadanie cech zabytku, osoby prowadz4cy roboty budowlane
i ziemne obowiqzane s4zabezpieczy6 odkl.ty przedmiot i wstrzlmai wszelkie rcboty
mogqce go uszkodzi6 lub zniszczyt. i zawiadomii niezwlocznie o tym wlaSciwego
konserwatora zablrkow lub uoJtr gminy.

1) ustala siE wskaznik ksztaltowania zabudowy, okreslony powierzchni4 zabudowy
maksymalnie do 55 70 powierzchni dzialki,

3. Ustalenia w zakresie param€tr6w i wskainikiw ksztaltowania zabudowv oraz
zagospodarowania terenu:

1) Budynek rrieszkalny
a) uysokosi - do dw6ch kondygnacji z poddaszem uz).tkowym _ mar.l l,0m. (od

poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy),
b) dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych 36 _ 45.,

dopuszczalne wykusze, okna dodwietlajqce poddasze, pokryty dach6wkq lub
materialem dach6wko-podobnyn,

2) Bxdynek towarzysz4cy ( gospodarczy, gospodarczo - garaiorT, garaZ )la) wysokoSi - jedna kondygnacja nadziemna - mix. 5,0 m.- (od pozromu terenu
do najw)Tszego punktu kalenic).r.



Rozdzial
Spos6b i temin tlmczasowego zagospodarowania

5
, urzqdzania i uzytkowania:

s7
Dla teren6w objQtycl zmianq w planie ustala siQ dotychczasowe uz)-tkowanie
i zagospodarowanie do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w niniejszej uchwale.

u*r"}i."f;" jj.1*"
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Dla teren6\'r' objQtych niniejsz4 zmian4 ustalef w planie obowi4zujq ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestzennego wsi Domaszowice
zatwierdzonego uchwalq nr X:<XI /ll'll9'l Rady Gminy Domaszowice z dnia
20 grudnia 1997 roku w zakesie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturo\aego i zabytk6w,
b) zasad modemizacji, rozbudouy i budowy systemu inftastmktury technicznej,
c) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowej _ jesli

ustalenia niniejszej uchwaly nie sranowia inaczej.

$ e
Trac4 moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsr
Domaszowice uchwalonego uchwal4 zatwierdzonego uchwalq nr'Xxx]|rl/1j7lgj r(ady
Gminy Domaszowice z dnia 20 grudnia 1997 roku .- w zakesie objqtym niniejszq
uchwal+

s r0
Wykonanie uchwaly powierza sig W6'towi Gminy Domaszowice

s l l
Uchwala_wchodzi w zycie po upt].wie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku UrzQdowym
Wojew6dztwa Opolskiego.
Uchwala podlega opublikowaniu na stronie intemetowei Urzedu Gminv.
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Roz.stzyqlecie do uchwaly Nr XVIII/97/08 Rady Gminy
z dnia 02 lipca 2008 roku w sprawie uchwalenia zmian w
zagospodarcwanta przestrzennego wsi Domaszowice

Zatqcznlk t 2

Do uchwaly  Nr  XVI I I /9  7 /08
Rady Gminy Domaszowice

z dn ia 02 l ipca 2008 roku

Domaszowice
miejscowlm planie

O rozpatrzeniu uwag do projektu zmian w planie:

Zgodnie z art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
pzestrzenn5.m (Dz.U. Nr 80, poz.717 z poLn. zn.) Rada Gminy Domaszofuce biorac pod
uwag9:

stanowisko W6jta Gminy Domaszowice o nie zgloszeniu uwag do projektu zmian
w planie w takciejego wylozenia do publicznego wgiqdu, rozstrzygi, "o ,rurt9prr.1",- odstQpuje siQ od rozstrzygniqcia.



Zalqczrikrl 3

Do uchwaly  Nr  XVI I I /97/08
Rady Gminy Domaszowice

z d^ ia ,02 l ipca 2008 roku

RozstzygniQcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach miejscowego planu
zagospodarowania pzestzeniego wsi Domaszowice inwestycji z zakresu infristru-ktury
tecbnicznej . kt6re nalez4 do zadait wlasnych gminy.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717) , art.7.ust.l pkt.2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o
samorz4dzie gminnym (Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.l591, z 2002 r. r 23, po2.220, t 62,
po2.558, nr,1.13. poz.984 i nr 214 , poz.l806 , z 2003 r. nr 80, poz.717 ) i art. i l  t, ust.2, pkt.l
ustawy z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych ( Dz. tJ. z 2003 r. Nr 15, poz.l4g,
Nr 45.po2.391 i Nr 65, poz.594) - Rada Gminy Domaszowice rozstrzyga co nastQpuj;:

Realizacja wprowadzonych w ramach znian w planie nowych ustalei polegajQcych na
przeznaczeniu czQsci terenu na stale miejsca postojowe gara2e i caloSci terenu na zabudowq
mieszkaniow4 nie wymaga tealizacji inwestycji z zakesu infrastruktury technicznej , kt6re
nalezq do zadari wlasnych gminy.
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Rysunek zmianv w planie nr 1
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