Uchwala Nr ............ 2024
Rady Gminy Domaszowice
zdnia ............... 2024 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym Domaszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.J.
Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy
Domaszowice uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w obrebie geodezyjnym Domaszowice, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaszowice, uchwalonego uchwata Nr XXX1.246.2022 Rady Gminy Domaszowice z dnia
28 stycznia 2022 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, sktadajaca si¢ z 7 cze$ci zwana dalej ,,zatacznik
graficzny” - zatgcznikinr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Domaszowice 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Domaszowice o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na zatgczniku graficznym.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy albo taczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) catkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

4) dachu ptaskim — nalezy prze to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

5) dachu pochytym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 15°;

6) dzialce —nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na
ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku (w cze$ci nadziemnej i podziemnej), wiaty,
budowli rolniczej, z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz
1,5 m okapdw, gzymsow, balkonoéw, galerii, tarasow 1 schodow zewngtrznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na zataczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe, standardy, wytyczne;



10) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci i
obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz
elektroenergetyczne;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
oswiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej 1 innej wymaganej
przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7TMW,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4AMN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
MW-U;
5) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U;
6) teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UE-US;
7) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UR;
8) tereny produkcji, oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P;
9) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN, 2RN;
10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren produkcji energii, 0znaczony symbolem
RN-PE;
11) teren cmentarza, oznaczony symbolem C;
12) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
13) teren lasu, oznaczony symbolem L;
14) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem WS;
15) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KO;
16) tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR;
17) tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
18) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR;
19) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym z zastrzezeniem pkt 3 lit. a);
2) ustala sie:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, nie dotyczy obiektow zabytkowych
objetych ochrona,

b) dla istniejagcych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi
liniami zabudowy dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej
odleglosci od drogi lub od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania i z zachowaniem pozostatych ustalen planu, nie
dotyczy obiektow zabytkowych objetych ochrong,



9)

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci
budynkéw, liczby kondygnacji, kolorystyki 1 uzytych materialow elewacji i dachow,
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy,

minimalne powierzchnie dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza nowo
wydzielanych dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i
w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami,

kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez oraz
zastosowanych materiatdw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych, nie
dotyczy obiektow zabytkowych objetych ochrong,

material elewacji budynkow: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny
ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne, nie dotyczy obiektow zabytkowych
objetych ochrona,

zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw, okreslone w lit. e) 1
f), dotycza 80% powierzchni kazdej ze Scian budynkéw, nie dotyczy obiektow
zabytkowych objetych ochrona;

3) dopuszcza si¢:

a)

b)
c)

d)

wysunigcie poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy pochylni i
spocznikow oraz, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapdw, gzymsdw, balkonow
oraz schodoéw zewnetrznych, z zachowaniem przepisOw odrebnych,

lokalizacje doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

realizacje¢ zabudowy na dziatkach budowlanych, istniejgcych w dniu wej$cia w zycie
planu o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w uchwale,

lokalizacje tablic informacyjnych;

4) zakazuje si¢:

a)
b)

blaszanych budynkéw gospodarczo - garazowych,
nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.

§ 5. W zakresie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:
1) zakazuje sig:

a)

b)

c)

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego i innych dopuszczonych planem,

przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi
poza terenami, do ktérych inwestor posiada tytul prawny przez wszelkie
oddziatywania zwigzane z prowadzong dzialalno$cig produkcyjng lub ustugowa,
odprowadzania $ciekdw do gruntu 1 wod powierzchniowych,;

2) nakazuje sie:

a)
b)
c)

d)
e)

wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do

gruntu 1 wod dla istniejacych 1 projektowanych dojs¢ 1 dojazdow, parkingdw i placow

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

podczyszczania Sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wytwarzanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw

charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji,

gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi:

— na terenach MN wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— na terenach MW wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
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— naterenach MN-U, MW-U wymaganych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
— naterenach 2U, UE-US wymaganych dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki
budowlanej,

g) zachowanie istnicjgcych drzew i zadrzewien, ktore nie kolidujg z planowanym
przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu, a w przypadku kolizji z planowanym
sposobem zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen,

h) zastosowania srodkow technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych
norm akustycznych w pomieszczeniach dla stalego pobytu ludzi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢:

a) wykorzystanie mas ziemnych, speliajgcych standardy jakosci gleb lub ziemi,
uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) usuwanie nadmiarow mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) stosowanie odnawialnych zrédet energii oprocz elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty zabytkowe:

a) magazyn i piekarni¢ w Domaszowicach, ul. Glowna 22a,
b) spichlerz przy piekarni w Domaszowicach, ul. Gtowna 16,
€) rzadcoéwka w zespole folwarcznym w Zalesie 47 A,B;

2) w odniesieniu do obiektow o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek ochrony
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji
zabytkow:

a) st. nr 12 - $lady osadnictwa kult. przeworskiej i pradziejowe,

b) st. nr 15 - osada wielokulturowa,

c) st nr 17 - osada kult. tuzyckiej, slady osadnictwa kult. pomorskiej oraz wczesno i
poznosredniowieczne;

4) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3, przy pracach
ziemnych nalezy stosowac przepisy odrebne zwigzane z ochrong zabytkow, przy czym w
obrgbie stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow wustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia badan archeologicznych;

5) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” wokoét stanowiska archeologicznego,
zgodnie z zatacznikiem graficznym, w obrebie ktorego obowiazuje prowadzenie prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:



1) nakazuje si¢ lokalizacje na dzialce budowalnej co najmniej 2 miejsc do parkowania na
jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach
gospodarczo-garazowych,

2) ustala sie:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)
h)
)
j)
K)

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,2,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,4 powierzchni dziatki,

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 0,4 powierzchni dzialtki,
geometri¢ dachéw dla budynkéw mieszkalnych — dachy pochyle dwu lub
wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45°,
geometri¢ dachéw dla budynkow gospodarczo-garazowych — dachy pochyte dwu lub
wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45°,
dowolne usytuowanie kalenic budynkow i wiat,

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 9,0 m,

— budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wigcej niz 6,0 m,

liczbe kondygnacji dla budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

liczbe kondygnacji dla budynkow gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek — 500,0 m?, przy czym nie
dotyczy to dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng, dojscia, dojazdy i
parkingi;

3) dopuszcza sie:

a)
b)

c)
d)

lokalizacje budynkoéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,

lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do
budynkow mieszkalnych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na zataczniku graficznym oraz z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych,

lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej dla budynkéw mieszkalnych,

sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
zalgczniku graficznym oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 6MW, 7TMW:

1) nakazuje si¢ lokalizacje na dziatce budowalnej co najmniej 1,5 miejsca do parkowania
na jeden lokal mieszkalny, wliczajagc w to miejsca w budynkach gospodarczo-
garazowych;

2) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,2,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,3 powierzchni dziatki,

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 0,25 powierzchni dziakki,

dachy:

— na terenach 1MW, 6MW dachy dowolne, w przypadku zastosowania dachow
pochylych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem tiret 3,

— naterenach 2MW, 3AMW, 4AMW, 5MW, 7MW dachy ptaskie,
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f)

9)
h)

— dla obiektow zabytkowych wylacznie spadziste o kacie nachylenia od 35° do 45°,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych —nie wigcej niz 12,0 m w przypadku dachéw pochylych
oraz 10,0 m w przypadku dachow ptaskich,

— budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat — nie wigcej niz 6,0 m,

liczbe kondygnacji dla budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje

nadziemne,

liczbe kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1

kondygnacja nadziemna,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2000,0 m?, przy czym nie

dotyczy to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i

parkingi;

3) dopuszcza sig:

a)
b)

lokalizacje¢ kondygnacji podziemnej dla budynkéw mieszkalnych,

lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do
budynkow mieszkalnych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na zataczniku graficznym oraz z
zachowaniem przepisow odrgbnych,

sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
zataczniku graficznym oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na zatgczniku graficznym symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U:

1) nakazuje si¢:

2)

a)

b)

lokalizacje na dzialce budowalnej co najmniej 2 miejsc do parkowania na jeden
lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-
garazowych,

lokalizacje jednego miejsca do parkowania na 50,0 m? powierzchni uzytkowej
lokalu Iub budynku ustlugowego, wliczajac w to miejsca do parkowania w
budynkach gospodarczo-garazowych;

ustala si¢:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)

)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych,

lokalizacje budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt. 1,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,2,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,4 powierzchni dziatki,

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 0,4 powierzchni dzialki,

geometri¢ dachéw — dachy pochyte dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie

nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

dowolne usytuowanie kalenic,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: nie wigcej niz
10,0 m dla budynkoéw o dachach pochytych lub nie wigcej niz 7,0 m dla budynkow
o dachach ptaskich,

— budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat: nie wigcej niz 5,0 m dla budynkéw o
dachach pochytych lub nie wigcej niz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich,
liczbe kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i

ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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k)

1)

liczbe kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?, przy czym nie
dotyczy to dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna, dojscia, dojazdy 1i
parkingi;

3) dopuszcza sig:

a)
b)

c)
d)

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,

lokalizacje kondygnacji podziemnej dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ushlugowych,

lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?,
lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustlugowych, lub
zblokowanych ze sobg w granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na zalaczniku graficznym oraz z zachowaniem
przepisoOw odrebnych,

sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych S$ciang bez okien i drzwi w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
zalaczniku graficznym oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem MW-U:
1) nakazuje si¢:

2)

a)

b)

c)

lokalizacje na dziatce budowalnej co najmniej 1,5 miejsc do parkowania na jeden
lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach gospodarczo-
garazowych,

lokalizacje jednego miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej
lokalu lub budynku uslugowego, wliczajac w to miejsca do parkowania w
budynkach gospodarczo-garazowych,

realizacj¢ 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,;

ustala sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych,

lokalizacje budynkow mieszkalno-ustugowych,

lokalizacj¢ budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt. 1,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,1,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,7 powierzchni dziatki,

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 0,2 powierzchni dzialki,

geometri¢ dachow — dachy pochyte dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie

nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy plaskie, z wylaczeniem
obiektu zabytkowego dla ktorego ustala si¢ wylacznie dach spadzisty o kacie
nachylenia od 35° do 45°,

dowolne usytuowanie kalenic,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych: nie wigcej niz
16,0 m dla budynkéw o dachach pochytlych lub nie wigcej niz 12,0 m dla
budynkéw o dachach ptaskich,

— budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat: nie wiecej niz 5,0 m dla budynkow o
dachach pochytych lub nie wiecej niz 4,0 m dla budynkoéw o dachach ptaskich,
liczbe kondygnacji dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i

ustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,



k)

1)

liczbe kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie
dotyczy to dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna, dojscia, dojazdy 1i
parkingi;

3) dopuszcza sig:

a)

b)
c)

d)

lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej dla budynkoéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych,

lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?,
lokalizacje¢ budynkow gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych
do budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych, lub
zblokowanych ze sobg w granicy dziatki budowlanej z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na zalgczniku graficznym oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych,

sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych S$ciang bez okien i drzwi w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
zatgczniku graficznym oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1U, 2U:
1) nakazuje sie¢:

a)
b)

realizacje 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej netto budynku ustugowego,
realizacj¢ 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

2) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)

)

na terenie 1U lokalizacj¢ zabudowy handlowej,

na terenie 2U lokalizacj¢ przedszkola, placu zabawa, obiektow rekreacyjnych,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,3,

maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 0,3 powierzchni dziatki,

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 0,4 powierzchni dzialtki,

posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym

poziomem terenu,

dachy ptaskie,

dowolne usytuowanie kalenic budynkow 1 wiat,

powierzchnie zadaszenia wiaty nie wieksza niz 100,0 m?,

— dla budynkow ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 10,0 m,

— budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie
wigcej niz 6,0 m,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie

dotyczy to dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng, dojscia, dojazdy 1

parkingi;

3) dopuszcza sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

lokalizacj¢ innej zabudowy ustugowe;,

lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,

lokalizacj¢: placow zabaw, boisk, urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych,
lokalizacje¢ zieleni urzadzone;,

lokalizacj¢ miejsc do postoju roweréw, w formie stojakow lub wiat rowerowych,
lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej.



6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem UE-US:
1) nakazuje si¢:

a)
b)

realizacje¢ 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej netto budynku ustugowego,
realizacje 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

2) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

9)
h)

lokalizacj¢ szkoty, obiektow sportowych i rekreacyjnych,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,4 powierzchni dziatki,

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 0,4 powierzchni dziatki,

posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym

poziomem terenu,

dachy ptaskie,

dowolne usytuowanie kalenic budynkow i wiat,

powierzchnie zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 100,0 m?,

— dla budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12,0 m,

— budynkow gospodarczo-garazowych i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie
wigcej niz 6,0 m,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek — 800,0 m?, przy czym nie

dotyczy to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i

parkingi;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje kondygnacji podziemnej,
b) lokalizacj¢ budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,
c) lokalizacje: placow zabaw, boisk, urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych,
d) lokalizacje zieleni urzadzonej,
e) lokalizacje miejsc do postoju roweréw, w formie stojakow lub wiat rowerowych,
f) lokalizacje¢ obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zatagczniku graficznym symbolem UR:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

zachowanie istniejgcego budynku kaplicy,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,00 do 0,2,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,2 powierzchni dziatki,

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 0,5 powierzchni dziatki,
dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 65°,

dowolne usytuowanie kalenic budynkow 1 wiat,

powierzchnie zadaszenia wiaty nie wieksza niz 100,0 m?,

maksymalng wysokos$¢:

—  budynku kaplicy: nie wigcej niz 10,0m,

—  wiat: nie wigcej niz 6,0 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 3000,0 m?, przy czym nie
dotyczy to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy i
parkingi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

miejsc do parkowania,
wiat,



C) zieleni urzadzonej,

d) obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1P, 2P, 3P:
1) nakazuje si¢:

a) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej netto budynkow przemystowych, przemystowo-ustugowych lub
ustugowych,

b) realizacje 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

2) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej lub ustugowej oraz
obiektow budowalnych i budowli towarzyszacych i wykorzystywanych do produkc;ji
lub realizacji ustug,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,6,

€) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,8 powierzchni dziatki,

d) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 0,1 powierzchni dziatki,

e) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu,

f) dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow pochytych — kat nachylenia
potaci dachu do 60°,

g) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw i wiat,

h) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wieksza niz 100,0 m?,

i) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

— budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15,0 m,
— budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej
niz 6,0 m,

J) maksymalng wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 25,0 m,

k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek — 800,0 m?, przy czym nie
dotyczy to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia, dojazdy i
parkingi;

6) dopuszcza sig:
a) lokalizacje baz, sktadow, magazynow,
b) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych,
c) lokalizacje obiektow matlej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.
9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem RN-PE:
1) ustala sig:

a) rolniczy sposob zagospodarowania,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8,

c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,8 powierzchni dziatki,

d) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 0,2 powierzchni dziatki,

e) maksymalng wysokos$¢ urzadzen i instalacji — nie wigcej niz 4,0 m,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?, przy czym nie
dotyczy to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i
parkingi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, wiat i budowli rolniczych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen zwigzanych z produkcja energii pozyskiwanej z energii stonecznej o mocy

przekraczajacej 500 kW,
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b) dojs¢ i dojazdow do pol,

C) urzadzen melioracyjnych,

d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym symbolami 1RN, 2RN:
4) ustala si¢ rolniczy sposob zagospodarowania;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 0,99 powierzchni terenu;
6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw, wiat i budowli rolniczych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje:

e) dojs¢ i dojazdow do pol,

f) urzadzen melioracyjnych,

g) zieleni naturalnej i urzadzone;j,

h) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdw, konstrukcji wsporczych oraz innych
obiektow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem ZN:
1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji miejsc do parkowania;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdow, w tym dojazdéw do uzytkdéw rolnych,

b) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,

d) urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych bez zmiany przeznaczenia terenu,

e) drog pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych bez zmiany przeznaczenia terenu.

9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zatgczniku graficznym symbolem C:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejagcego cmentarza,

b) lokalizacje grobow ziemnych i murowanych, domu pogrzebowego, kostnicy,
kolumbarium, pomnikow,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,1,

e) catkowitg powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki,

f) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ domu pogrzebowego, kostnicy, pomnika oraz kolumbarium —
maksymalnie 8,0 m,

h) dla domu pogrzebowego, kostnicy — dachy pochyte dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

i) dla pozostatych obiektoéw budowalnych — dowolng geometrie dachoéw, przy czym
przy zastosowaniu dachow pochytych — kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;j.
10. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem L:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 3),
b) lokalizacji miejsc do parkowania;
2) ustala si¢ prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
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11.

12.

13.

14.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu;
b) urzadzen melioracyjnych i urzagdzen wodnych bez zmiany przeznaczenia terenu,
c) drog pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych bez zmiany przeznaczenia terenu,
d) podzial na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu 0znaczonego na zatgczniku graficznym symbolem WS:

1) zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych i urzgdzen wodnych oraz
cze$ciowego skanalizowania rowow.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem KO ustala sig:

1) lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych wolno stojacych, dobudowanych do
budynkoéw mieszkalnych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na zalaczniku graficznym oraz z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

2) sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi w odlegtosci
1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezpos$rednio przy granicy z
tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na zalgczniku
graficznym oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) powierzchnie zadaszenia wiaty nie wicksza niz 100,0 m?;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,7;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 0,7 powierzchni dziatki,

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 0,1;

9) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 1 kondygnacja
nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

10) dachy ptaskie.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1KDR, 2KDR:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametréw jezdni, chodnikéw i innych elementow
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym;

4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje chodnikow i drog rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

SKDD:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw 1 innych elementow
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalacznikiem graficznym,

4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje chodnikow i drog rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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15. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR:

1) zakazuje sig¢ realizacji miejsc do parkowania;
2) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z
mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy i rozbidrki oraz budowy nowej, zgodnie
z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje chodnikow i drog rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem KP:
1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;

2) ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z
mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki oraz budowy nowej, zgodnie z
warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikoéw i drog rowerowych,
b) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie
minimalnymi powierzchniami dzialek budowlanych, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego ustala si¢
w przedziale 60° — 120°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie potozenia czesci obszaru objetego planem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie, na terenie ktorego obowigzuja
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, wyznaczone w odleglosciach 50 m od
cmentarza oraz 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow statych i tymczasowych o
wysokos$ci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow, przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych i
kontrolowanych od sieci elektroenergetycznej, gazowej, kanalizacyjnej i
wodociggowej;

5) zachowanie pasow technologicznych wzdhuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od
osi linii) oraz linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 KV o szerokosci 14,0
m (po 7,0 m od osi linii), w obrgbie ktorych:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
takich jak budynki mieszkalne, budynki uzytecznos$ci publicznej,

b) zakaz lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna,

c) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,

d) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w
tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) zabudowe realizowac nalezy z uwzglgdnieniem zachowania standardéw jako$ci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych,

f) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii
elektroenergetycznej,

6) w granicach strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz Wwystgpowaniem znaczacego
oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii slonecznej o mocy
przekraczajacej 500 kW, obowigzuje montaz instalacji fotowoltaicznych w sposob
wykluczajacy powstanie negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi;

7) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, wyznacza
si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie terenéw
kolejowych, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 20,0 m od terenéw kolejowych, w
obrgbie ktorej obowigzuja zakazy, nakazy 1 ograniczenia w sposobie ich
zagospodarowania, w zakresie lokalizacji: budynkoéw, budowli, drzew i krzewow oraz
wykonywania prac ziemnych, wynikajace z przepisow odrebnych zwigzanych z
transportem kolejowym;

8) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sgsiedztwie linii kolejowej,
obowigzuje stosowanie antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych oraz lokalizowanie
paneli w sposob eliminujagcy mozliwos¢ negatywnego oddzialywania na
bezpieczenstwo ruchu kolejowego;

9) nakaz zachowania cigglosci sieci drenarskiej z mozliwoscig zastosowania rozwigzan
zamiennych, takich jak zbiorniki retencyjne, retencyjno-rozsaczajace i inne,
w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzagdzeniami drenazu melioracyjnego;

10) dopuszczenie zastosowania srodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materialowych i1 funkcjonalnych poszczegodlnych
obiektoéw i terendOw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.

§12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1)  w zakresie systemow komunikacji:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)
12)

13)
14)

15)

16)

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,

¢) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP,

d) tereny komunikacji drogowej znajdujgce si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na

terenach drég, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym

przeznaczeniu;

dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej;

podtaczenie do projektowane;j i istniejacej sieci wodociggowe;;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia

pozarow oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie sieci kanalizacyjnej docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych i

komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji

stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow;,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
sieci, w granicach wlasnych dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych wykorzystywanych na cele komunikacji poprzez
zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zakaz odprowadzania $ciekoéw oraz wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe

1 wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto: w sposob uwzgledniajacy ograniczenia

wynikajgce z wlasciwej uchwaty Seymiku Wojewodztwa Opolskiego;

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;

dopuszczenie zastosowania odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem sitowni

wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasilanie w paliwa gazowe z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

dopuszczenie realizacji zbiornikowych instalacji na gaz ptynny zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie lacznosci

publicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoOw odrebnych;

postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposoboéw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen,
szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Gminy Domaszowice uchwaty
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10% dla terenow
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaszowice.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaty ............ 2024
Rady Gminy Domaszowice
zdnia .................. 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
obrebie geodezyjnym Woskowice Gorne

Rada Gminy Domaszowice w dniu 28 kwietnia 2023 r. podjeta uchwale Nr
XLV.339.2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obrebie geodezyjnym Woskowice
Gorne, co stalo si¢ podstawa do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie Wojta Gminy Domaszowice o przystapieniu do opracowania planu ukazato
sigwdniu ............ r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu w terminie do dnia ............. r. Obwieszczenie Wojta Gminy
Domaszowice nr ............ 2023 o przystagpieniu do opracowania planu zostalo wywieszone
dniu............. r. na tablicy ogloszen Urzegdu Gminy Domaszowice, wskazujgc o mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie do dnia ............ r. Jednoczesnie
zawiadomieniem z dnia ............ rLnr............ 2023 poinformowano organy i instytucje
wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwatly i
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptyneto ....... wnioskow od organéw i instytucji wlasciwych
do opiniowania i uzgodnienia projektu planu oraz ..... wnioskow od o0sob fizycznych. Wojt
Gminy Domaszowice podjat rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia zebranych wnioskow.

Zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia

................ r.nr.............2023 zostat przekazany wtasciwym organom do zaopiniowania i
uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia.

Projekt planu zostal wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od .............. r. do
................. r. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien ............r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu ................ r.

w siedzibie Urzedu Gminy Domaszowice. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostal przedtozony
Komisji Rady Gminy Domaszowice do zaopiniowania.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej zatgcznik nr 4 do
uchwaty stanowigcy zbiér danych przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
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zm.). W szczegodlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2

pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujacych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc do parkowania zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wlasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen
planu ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny 1
przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze
stan wladania gruntami.

Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 ., poz. 977 ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos$¢ i jawno$¢. Jednoczesnie
udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac
planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i
uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowe;.
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Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2023 r., poz. 977 ze zm.) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zrOwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac
walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano
projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.
Whioski 1 uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami
organow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniga oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan wprowadza tereny zabudowy .......................... Teren objety opracowaniem planu
przylega do istniejacej sieci drogowej drog publicznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
Obszar opracowania planu, potozony jest w odlegtosci okoto ............ km od stacji
kolejowej ................ i okolo .............. km od stacji kolejowej ................ wW
granicach obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowane sg przystanki autobusowe
obstugiwane przez lini¢ podmiejskg oraz prywatnych przewoznikdw.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

Uktad komunikacyjny stanowi istniejaca sie¢ drogowa drog publicznych i komunkacji
wewnetrznej o szerokosciach spetniajagcych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania,
uwzgledniajac ruch pieszy i rowerowy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne
z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie
zabudowy o S$cisle okreslonej funkcji, gabarytach i1 zasadach zagospodarowania
przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego.

Rada Gminy Domaszowice podje¢la uchwate w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Domaszowice. Uchwata, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wskazuje na potrzebe przystapienia do sporzadzania
nowych planéw miejscowych w granicach poszczegolnych obrebow ewidencyjnych, z
mozliwos$cig sporzadzania planow miejscowych dla wybranych ,,punktowych” rejonéw gminy.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.) szczegotowy wpltyw
ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal okreSlony w prognozie
finansowej skutkdw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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