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UCHWALA NR XL.304.2022 dnia 10 listopada 2022 .
RADY GMINY DOMASZOWICE

z dnia 10 listopada 2022 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Domaszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
roku, poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Domaszowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przeprowadzona przez Wojta Gminy Domaszowice oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Domaszowice oraz wynikajace
z niej wnioski.

§ 2. Ocena, o ktorej mowa w §1 stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Domaszowice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Jachym
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1. WSTEP.
1. 1. Cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy

Domaszowice.

Podstawg prawng opracowania jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 z p6zn. zm.), zgodnie z ktérym do obowigzkéw samorzaddéw nalezy

przeprowadzenie takiej analizy i podjecie przez Rade Gminy stosownej uchwaly w sprawie aktualnosci

dokumentéw planistycznych przynajmniej raz w ciggu swojej kadencji. Zgodnie z ustawg na analize sktadajg sie:
» analiza wnioskéw do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

analiza decyzji o warunkach zabudowy;

ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego;

ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

analiza zmian zachodzgcych w ukfadzie przestrzennym gminy (struktury funkcjonalno — przestrzennej);

ocena postepow w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

YV V. V V VYV V

ustalenie wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania jest sformutowanie wnioskéw dotyczgcych aktualnosci dokumentéw planistycznych
posiadanych przez gmine Domaszowice, przy uwzglednieniu zachodzgcych zmian zaréwno przestrzennych
(dotyczacych szczegdlnie uwarunkowan, ktérych zaistnienia nie przewidywano na etapie uchwalania studium i
planéw miejscowych), jak i prawnych (ze szczegdélnym uwzglednieniem zmian w ustawodawstwie dotyczgcym
planowania przestrzennego) oraz zaproponowanie, zgodnie z przeprowadzong diagnoza, dalszego postepowania
majgcego docelowo wyposazy¢ gmine w narzedzia planistyczne — uaktualnione studium i plany miejscowe,
umozliwiajgce osiggniecie zakladanych celéw w gospodarce przestrzenne;.

Prace analityczne, dzigki ktérym sporzadzono niniejsze opracowanie, polegaty przede wszystkim na:
» analizie materiatéw Zrédtowych: studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wnioski do plandw miejscowych i innych
dokumentéw administracyjnych;

» analizie materiatow okotoplanistycznych;

A\

wizji lokalnej na terenie gminy;
» rozmowach i konsultacjach z przedstawicielami Urzedu Gminy Domaszowice.

Niniejsze opracowanie jest pierwszg tego typu formalng oceng w gminie Domaszowice dokonang w mysl art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. 2. Zespot autorski.
Niniejsze opracowanie sporzadzone zostato przez zespét autorski w sktadzie:

» mgr Robert Boryczka.

» mgrinz. Katarzyna Zdeb — Kmiecik.
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1. 3. Metodologia opracowania.

1.3.1. Zasada zréwnowazonego rozwoju i fad przestrzenny.

Podstawowg i naczelng zasadg rozwoju, ktorg kieruje sie Gmina Domaszowice, jest zréwnowazony rozwo;.
Zrownowazony rozwdj to zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2021 roku, poz. 1973 z p6zn. zm.) ,rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spofecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoSci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zarébwno wspoéfczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.
Niemniej w aspekcie przestrzennym definicje te przektada sie na strukture przestrzenng spetniajgcg nastepujgce
warunki (wg Dominiczak):

» ogranicza do minimum swojg ingerencje w srodowisko przyrodnicze tak, by zapewni¢ mu najwigksze
szanse trwania w przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zagrozeniach tworzonych przez
cywilizacje;

» organizuje swojg przestrzeh w sposob otwarty na zmiany uzytkowania to znaczy tak, by byta zdolna do
petnienia przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj funkcji;

» buduje swojg trwalg fizyczng substancje tak, by byta zdolna do utrzymania wtasnej wartosci niezaleznie

od przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zmian.

Natomiast zgonie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
tad przestrzenny ,nalezy (...) rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno —

gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne”.

Analiza dokumentéw planistycznych polega miedzy innymi na sprawdzeniu spetnienia przez nie powyzszych

kryteriow.

1.3.2. Narzedzia planistyczne.

Zasady ksztattowania polityki przestrzennej dla jednostek samorzgdu terytorialnego reguluje ustawa z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przyjmujgc wspomniany tad
przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe dziatan, okresla podstawowe kierunki oraz wyznacza
narzedzia realizacyjne. Podstawowymi narzedziami ksztattowania polityki przestrzennej gminy sg zgodnie z
ustawa:

» studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

» miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

W wypadku braku planu miejscowego inwestycie mogg by¢ lokalizowane na podstawie odrebnej decyzji
lokalizacyjnej celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje ze wzgledu na swoj charakter nie sg

narzedziem ksztattujgcym polityke przestrzenng.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla, uwzgledniajgc szereg
uwarunkowan i dokumentow nadrzednych, polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc szereg aspektow formalnych i
merytorycznych, ustalajg przeznaczenie terenu oraz okreslajg sposéb ich zagospodarowania i zabudowy. Plan
miejscowy nie moze byé sprzeczny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy. Plany miejscowe sg aktem prawa miejscowego.

Decyzje administracyjne w zagospodarowaniu przestrzennym:

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu sg
czynnos$ciami administracyjnymi podejmowanymi w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzgledu na sposob ich podejmowania, czyli konieczno$¢ spetienia jedynie stosunkowo
waskiej grupy subiektywnie ocenianych warunkéw oraz brak koniecznosci uwzgledniania zapiséw innych
dokumentéw planistycznych w postaci studium czy strategii, nie moze by¢ w ich wypadku mowy o narzedziach
prowadzenia polityki przestrzennej. W praktyce decyzje mozna traktowac jedynie jako prowizoryczne zastepstwo
planéw miejscowych, niekiedy bardzo zawodne ze wzgledu na nie uwzglednianie przy ich podejmowaniu szeregu

uwarunkowan przestrzennych i prawnych.
1. 4. Ogélna charakterystyka Gminy Domaszowice.

Gmina wiejska Domaszowice potozona jest w pétnocno — zachodniej czesci wojewddztwa opolskiego. Wediug
regionalizacji fizyczno — geograficznej (J. Kondracki, 1998, 2000) gmina umiejscowiona jest w 3 mezoregionach.
Mezoregion Wysoczyzny Wieruszowskiej obejmuje pétnocno — wschodnie kratice gminy w rejonie miejscowosci
Woskowice Gorne. Jest to jednoczesnie granica pomiedzy makroregionami Niziny Potudniowowielkopolskiej i
Niziny Slaskiej. Pozostata, zdecydowanie wieksza, cze$¢ gminy umiejscowiona jest w makroregionie Niziny
Slgskiej, na terenie ktérej wyréznia sie tu mezoregiony Réwniny Olesnickiej i Réwniny Opolskiej. Granica
pomiedzy nimi przebiega potudnikowo, wzdtuz linii Siemystéw — Domaszowice — Polkowskie — Woskowice Gérne.
Tym samym zachodnia cze$¢ gminy umiejscowiona jest w mezoregionie Rowniny Olesnickiej, w obrebie ktorej na
terenie gminy wyréznia sie mikroregion Réwniny Namystowskiej (318.564) (Walczak, 1970), za$ wschodnia cze$¢

gminy nalezy do mezoregionu Réwniny Opolskie;.

Budowa geologiczna nie jest do$¢ ztozona. Rejon gminy Domaszowice potozony jest we wschodniej czesci
antykliny laskowicko — wotczynskiej, ktéra stanowi potudniowo — wschodnig czes¢ monokliny przedsudeckie;.
Osady starsze od czwartorzedu znane sg tylko z wiercen oraz z badan geofizycznych. Antyklina laskowicko —
wolczynska zbudowana jest z osadow permu i triasu. Skaty permskie reprezentowane sg przez osady
cechsztynu. Utwory trzeciorzedu zaliczane sg tu do miocenu i pliocenu. Miocen wyksztatcony jest w postaci
szarych itéw i glin kaolinowych, wsrdod ktérych lokalnie wystepuje wegiel brunatny. Osady pliocenskie,

reprezentowane przez kompleks itdw pstrych z soczewkami lub warstwami piaskoéw, wystepujg na catym
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obszarze w podtozu utworéw czwartorzedowych. Najwazniejszg formacje, decydujgcg o budowie geologicznej i
warunkach podioza budowlanego, stanowig osady czwartorzedowe: plejstocenskie (zlodowacenia:
potudniowopolskie, srodkowopolskie, pétnocnopolskie) i holocenskie. Reprezentowane sg przez: muiki i piaski
zastoiskowe, gliny zwatowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe, ity, torfy, piaski i gliny lessopodobne, piaski eoliczne
oraz piaski i gliny deluwialne. W holocenie na tarasach nadzalewowych powstaty mady pylasto — piaszczyste,
piaski rzeczne, namuty torfiaste oraz torfy. Na terenie gminy wystepuje 1 udokumentowane ztoze kopalin. Jest to
ztoze piaskdw kwarcowych ,Jastrzebie” (PB 2659). W granicach gminy (potudniowo — zachodnia czes$c¢)
zlokalizowana jest tylko wschodnia cze$¢ pola pétnocnego. Pozostata cze$¢ potozona jest w granicach gminy
Namystow. Ztoze stanowig piaski wydmowe doliny Stobrawy. tgczna powierzchnia ztoza wynosi 34,84 ha, z

czego okoto 11 ha na terenie gminy Domaszowice.

Rzezba terenu jest do$¢ urozmaicona, typowa dla obszaréw uksztattowanych przez zlodowacenia. Hipsometria
gminy zamyka sie w wartosciach od 156 m n.p.m. w dolinie cieku Kluczborska Struga (Mtynéwka) na potudnie od
wsi Zofijéwka (potudniowo — wschodnia cze$¢ gminy) i 159 m n.p.m. w dolinie cieku Studnica na pétnocny —
zachod od wsi Strzelce (pdétnocno — zachodnia cze$¢ gminy) do 217 m n.p.m. w kulminacji na potnoc od wsi
Woskowice Gorne (pétnocno — wschodnia cze$¢é gminy). Tym samym wysoko$¢ wzgledna pomiedzy najnizej a
najwyzej potozonymi rejonami gminy wynosi przeszto 60 m. Wysoczyzna Wieruszowska (p6tnocno — wschodnia
czes$¢ gminy) tworzy zdenudowang rownine morenowg osiggajgcg wysokos¢ od 190 do 217 m n.p.m. W obrebie
Réwniny Olesnickiej (zachodnia czes¢ gminy) dominuje rzezba niskofalista o wysokosci od 160 — 170 m n.p.m.
(rejon wsi Strzelce w pétnocno — zachodniej czesci gminy) do 190 m n.p.m. (rejony na zachdéd od Siemystowa w
potudniowo — zachodniej czesci gminy i na zachdéd od Woskowic Gornych w poétnocnej czesci gminy). Rzezba
Roéwniny Opolskiej (wschodnia cze$é gminy) jest najmniej zréznicowana, w czesci potnocnej niskofalista, w czesci
potudniowej niemal ptaska terasa w widtach ciekdéw Ozigbel i jego doptywu Czarnej Wody, ale i tak osigga dosé
duza rozciaggtos¢ wysokosci wzglednej, to jest od 160 — 165 m n.p.m. (rejon wsi Nowa Wies, Wieloteka i Zofijowka
w potudniowo — wschodniej czesci gminy) do 180 — 200 m n.p.m. w rejonie Polkowskiem (wschodnia czgs¢
gminy). Na terenie gminy nie wystepujg osuwiska. Nie ma takze terenéw zagrozonych wystepowaniem ruchow
masowych i terendéw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych. Miejscami wystepujg jedynie
grunty podatne na denudacje naturogeniczng i uprawowsg. Obejmujg one wytacznie tereny lesne oraz uzytki rolne.
Tereny o warunkach niekorzystnych dla budownictwa wystepujg miejscami na pétnoc od Nowej Wsi, na zachod
od Wielofeki i na potudnie od Zofijowki, gdzie na piaszczysto — zwirowym tarasie nadzalewowym wody gruntowe

sg ptycej niz 2 m od powierzchni terenu.

Wedtug regionalizacji zwyklych wdéd podziemnych (Paczynski, 1993) gmina Domaszowice potozona jest w
regionie wroctawskim, w subregionie kluczborskim. Wody podziemne wystepujg w obrebie jednego uzytkowego
czwartorzedowego pietra wodonosnego, a lokalnie tylko w obrebie pietra trzeciorzedowego. Waod wystepujgcych
wsrdd utwordw starszych na tym terenie nie stwierdzono (Dziedziak, 2000). Czwartorzedowe pietro wodonos$ne
sklada sie tu z jednego lub dwdch poziomdédw wodonosnych wystepujgcych wsrdd utwordw piaszczysto —
zwirowych, zalegajgcych nad lub pod glinami zwatowymi. Pierwszy przypowierzchniowy poziom wodonosny, o
migzszosci od kilku do 20 m, wystepuje niemal na catym obszarze gminy. Drugi poziom wodonosny, o migzszosci
od 8,5 do 16,0 m, wystepujgce wsréd glin zwatowych badz pod glinami zwatowymi, na itach trzeciorzedowych.
Wody pietra czwartorzedowego nalezg do wodd nisko zmineralizowanych, nie wymagajgcych uzdatniania lub
wymagajgcych prostego uzdatniania. Trzeciorzedowe pietro wodonosne reprezentowane jest przez jeden poziom
zwigzany z piaskami serii poznanskiej, nalezacej do miocenu. Rozprzestrzenienie wodonosnych utworéw
trzeciorzedu jest tu stabo rozpoznane. Z dostepnych wynikéw analiz wéd pietra trzeciorzedowego wynika, ze

jakos¢ tych wdd nie rézni sie w sposéb istotny od wdd czwartorzedowych. Sg to wody stodkie, o niskiej
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mineralizacji i odczynie obojetnym, w ktérych jedynie zelazo wystepuje w ilosciach ponadnormatywnych. Wedtug
Mapy obszarow gfownych zbiornikbw woéd podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1990) zaden z
udokumentowanych zbiornikdw nie obejmuje swoim zasiegiem gminy Domaszowice. Zachodnia czg$¢ gminy
potozona jest w zlewni rzeki Widawy, potudniowo — zachodnia w zlewni Smortawy, za$ wschodnia nalezy do
zlewni rzeki Stobrawy. Wyzej wymienione rzeki przeptywajg poza granicami gminy i sg bezposrednimi doptywami
Odry. Granica miedzy zlewniami Stobrawy i Widawy przebiega mniej wiecej na linii Siemystéw — Strzelce —
Polkowskie — Woskowice Gorne, miedzy zlewniami Smortawy i Widawy na linii Siemystow — Sutoszéw, a miedzy
zlewniami Smortawy i Stobrawy na linii Siemystow — Staroscin. Gtéwne cieki wodne w rejonie gminy
Domaszowice to: Chetszczgca i Studnica (lewostronne doptywy Widawy), Kluczborska Struga — Mtynéwka (jedna
z potnocnych odnog Stobrawy) oraz Ozigbel i Szerzyna (prawostronne doptywy Stobrawy). Gmina wyrdznia sie
dos¢ ubogg siecig rzeczng. Koryta rzek nie przekraczajg kilku metrow szerokosci, zas ich gtebokos¢ wynosi
ponizej 1 m. Cieki majg charakter rzek nizinnych o rezimie opadowo — roztopowym. Typowe okresy wezbran to
luty i marzec (wezbrania roztopowe) oraz okres od maja do sierpnia (wezbrania opadowe). Doliny miejscowych
ciekow wodnych zostaty przeobrazone przez cztowieka poprzez budowe licznych urzgdzen hydrotechnicznych
stuzgcych celom melioracyjnym. Liczne tereny rolnicze zostaly zdrenowane. Charakterystyczng cechg
analizowanego obszaru jest niewielka ilo§¢ zbiornikow wod stojgcych. Wystepujg niemal wytacznie w potudniowo
— wschodniej czesci gminy, w dolinie Wtoskiego Potoku pomiedzy Wielotekg a przysidtkiem Miedzybrodzie i sg
pochodzenia antropogenicznego. Na terenie gminy wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(Q10% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz
Q1% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat), ujete
na mapach zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2233 z pézn. zm.). Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest wysokie (10%) obejmujg tereny przylegte do rzeki Kluczborskiej Strugi (tereny lesne na potudniowo
— wschodnich krancach gminy). Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (1%)
obejmujg te same rejony, ale w nieco szerszym zakresie (dodatkowy rejon terenéw lesnych ponizej obszaréow
10%). Wystepujg tu takze tereny, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 1 wyzej wymienionej ustawy, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Dotyczg one tych samych
rejonéw co obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, ale o nieco szerszym zasiegu.

W skali kraju wedlug W. Okotowicza i D. Martyn (1979) gmina Domaszowice potozona jest w $lasko —
wielkopolskim regionie klimatycznym, natomiast wedtug A. Wosia (1999) gmina potozona jest na pograniczu az 4
regiondw: dolno$lgskiego $rodkowego, dolnoslgskiego potudniowego, potudniowowielkopolskiego i
srodkowopolskiego. Niezaleznie od podziatéw obszar gminy, podobnie jak catej nizinnej czesci wojewddziwa
opolskiego, nalezy do najcieplejszych w Polsce i charakteryzuje sie przewagg wptywdw oceanicznych.

Dos¢ bogato reprezentowana jest szata roslinna jak i Swiat zwierzat, zwigzanych przede wszystkim z obecnoscig
kompleksow lesnych. Dominujg tu gtéwnie gatunki holarktyczne. Lasy i grunty lesne zajmujg 30,3 % ogodlnej
powierzchni gminy, a najbardziej rozpowszechnionym gatunkiem jest sosna zwyczajna. Zbiorowiska lesne w
postaci wiekszych powierzchniowo komplekséw wystepujg w potudniowej czesci gminy (okolice wsi Greboszow,
Nowa Wies, Siemystow i Zofijjowka) i sg fragmentem duzego zwartego kompleksu Laséw Stobrawsko —
Turawskich. Pozostate zachowane fragmenty roslinnosci lesnej majg charakter tak zwanych wysp lesnych
(okolice Polkowskiem i Woskowic Gérnych w pdétnocno — wschodniej czesci gminy), aczkolwiek kompleks lesny
w rejonie Woskowic Gérnych zachowuje bezposrednig tgcznos¢ z Lasami Rychtalskimi, zlokalizowanymi na
pétnoc od granic gminy. Faune reprezentujg przede wszystkim liczne gatunki ptakéw, ktérym sprzyja

réznorodnos¢ krajobrazow oraz ekosystemoéw lesnych i rolniczych (w tym ekstensywnych). Obszarem o wysokiej
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bioréznorodnosci jest przede wszystkim potudniowo — wschodnia cze$¢ gminy, gdzie wystepuje mozaika pdl, tgk
(w tym wilgotnych i bagiennych), zadrzewien oraz wiekszych kompleksow lesnych. Funkcje ostoi fauny petnig
tereny lesne (ochronne) w rejonie Siemystowa. Sposréd form ochrony przyrody wyszczegdlnionych w art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 roku poz. 916 z pézn. zm.) na terenie
gminy Domaszowice wystepujg: Stobrawski Park Krajobrazowy, Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK) ,Lasy
Stobrawsko — Turawskie”, pomniki przyrody (6) oraz gatunkowa ochrona ro$lin i zwierzat. W granicach
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego znajduje sie tylko niewielka, potudniowa czes¢ obrebu ewidencyjnego
Nowa Wie$ w rejonie doliny rzeki Kluczborska Struga (Mtyndwka) o powierzchni okoto 100 ha. W granicach
OChK znajdujg sie w catosci lub w czesci obreby ewidencyjne: Domaszowice, Greboszéw, Siemystow, Nowa
Wies, Wieloteka i Zofijowka (ponizej ciggu komunikacyjnego linii kolejowej nr 143 i drogi krajowej nr 42) o
powierzchni okoto 5500 ha, obejmujgce zasadniczo kompleksy lesne oraz towarzyszgce im pola uprawne i tgki.

Administracyjnie gmina Domaszowice wchodzi w skiad wojewddztwa opolskiego i powiatu namystowskiego.
Powierzchnia geodezyjna analizowanego obszaru wynosi 11403 ha, to jest 114 km? co stanowi 15,24 %
powierzchni powiatu namystowskiego oraz 1,21 % powierzchni wojewddztwa opolskiego. Gmina Domaszowice
graniczy od poétnocy z gming Rychtal, od wschodu z gming Wotczyn, od potudniowego — wschodu z gming Pokdj,
od potudnia z gming Swierczéw, za$ od zachodu z gming Namystéw. W sktad gminy wchodzi 12 sotectw. Nalezg
do nich: Domaszowice, Dziedzice, Greboszéw, Nowa Wies, Polkowskie, Siemystéw, Strzelce, Wieloteka, Wiochy,
Woskowice Goérne, Zalesie i Zofijowka. Obrebéw ewidencyjnych jest 11 (sotectwo Zalesie wschodzi w skiad
obrebu Domaszowice). 31 grudnia 2021 roku gmine zamieszkiwato 3588 oséb, co daje $rednig gestosé
zaludnienia na poziomie 31,5 os6b/km?.

Odlegtos¢ z Domaszowic do miasta powiatowego Namystéw wynosi 13 km, za$ do stolicy wojewddztwa Opola 54
km. Podstawowy uktad komunikacyjny wewnatrz gminy tworzg: 1 droga krajowa, 12 drég powiatowych oraz 18
drég gminnych. Przebiegajgca rownoleznikowo droga krajowa nr 42 [relacji: Kamienna koto Namystowa (DK 39 /
DK 42) — Wotczyn — Kluczbork (DK 11 / DK 42 / DK 45) — Praszka — Rudniki (DK 42 / DK 43) — Dziatoszyn —
Pajeczno — Radomsko (A1 / DK 42 / DK 91) — Ruda Malenicka (DK 42 / DK 74) — Konskie — Skarzysko—
Kamienna (S7 / DK 42) — Starachowice — Rudnik (DK 9 / DK 42)] petni wazna, aczkolwiek uzupeniajgca role w
uktadzie drogowym potudniowo — centralnej czesci kraju i jako szlak transportowy oraz komunikacyjny ma
znaczenie zaréowno lokalne jak i ponadlokalne. Dlugos$¢ drogi nr 42 na terenie gminy wynosi 11,162 km. Sposrod
drog powiatowych, o tgcznej dtugosci 49,674 km, gtdéwng role petni droga nr 11360 (relacji: Domaszowice —
Swierczéw — Makoszyce). t.gczna diugosé drég gminnych wynosi 29,002 km. W centralnej czesci gminy, niemal
wzdtuz drogi krajowej nr 42, przebiega linia kolejowa nr 143 (relacji: Kalety — Lubliniec — Kluczbork — Wotczyn —
Namystow — Olesnica — Wroctaw Popowice WP2). Na terenie gminy jej diugosé wynosi okoto 11,1 km i
sklasyfikowana jest jako linia normalnotorowa, dwutorowa, pierwszorzednego znaczenia, zelektryfikowana,
panstwowego znaczenia. Linia jest czynna zaréwno dla ruchu pasazerskiego jak i towarowego. Infrastrukture
kolejowa dla podréznych stanowig stacja kolejowa w Domaszowicach oraz przystanek osobowy w Greboszowie.
Poza drogami system kluczowej infrastruktury technicznej tworzg przede wszystkim:

» sieci wodociggowe (wszystkie miejscowosci) i kanalizacyjne (Domaszowice, Greboszéw i Strzelce);

» ujecia wod podziemnych w obrebach ewidencyjnych: Domaszowice, Strzelce i Woskowice Goérne;

» gazocigg wysokiego cisnienia, bedacy fragmentem odgatezienia Wotczyn — Namystéw (od nitki glownej

gazociggu wysokiego cisnienia Twordég — Komorzno 1), o parametrach DN 100 PN 6,3 MPa i dtugosci
9,04 km, przebiegajgcy przez obreby ewidencyjne: Wtochy, Polkowskie, Woskowice Gdrne i Strzelce;
» fragment napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytlowej o napigciu 400 kV relacji Dobrzen —

Trebaczew, o dtugosci 9,09 km, przebiegajacej przez obreby ewidencyjne: Wiochy, Polkowskie,
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Woskowice Gorne i Strzelce;
» fragment napowietrznej elektroenergetycznej linii o napieciu 110 kV relacji Wotczyn — Namystow, o
dtugosci 11,784 km, przebiegajgcej przez obreby ewidencyjne: Dziedzice, Domaszowice i Greboszéw;
Powyzsze wymaga zachowania stosownych stref ochronnych oraz obszaréw ograniczonego uzytkowania. Warto
takze zaznaczy¢, ze czes¢ obrebu ewidencyjnego Siemystow znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej terenu

zamknietego stanowigcego kompleks wojskowy nr 2925 Jastrzebie.

Gmina Domaszowice jest typowa samorzadowg jednostkg wiejskg o zaznaczajgcej sie od kilkunastu lat
przewadze udziatu funkcji mieszkaniowej nad funkcjg pracy. Miejscowos¢ Domaszowice jest lokalnym o$rodkiem
ustugowym z uzupetniajacg funkcja rolnictwa, petnigcym jednoczesnie role gminnego osrodka administracyjnego.
Rynek pracy w gminie opiera si¢ gtéwnie na rolnictwie, w tym wysokotowarowym. W Zalesiu dziatalno$¢
gospodarczg w zakresie rolnictwa prowadzi firma Gobarto SA. Jest to najwieksza polska firma, ktéra zajmuje sie
ubojem, rozbiorem oraz dystrybucjg miesa czerwonego — wieprzowego, wotowego oraz dziczyzny. Zaktad w
Zalesiu zasiedla ponad 6000 loch i jest to jeden z najwiekszych tego typu obiektéw w Polsce. Ponadto w skfad
kompleksu wchodzi miedzy innymi biogazownia wytwarzajgca energie elektryczng i cieplng. Wedtug
Powszechnego Spisu Rolnego 2020 na terenie gminy funkcjonowato 305 gospodarstw rolnych. Znaczna czesc¢
mieszkancéw nie zwigzanych bezposrednio z rolnictwem znajduje zatrudnienie w lokalnych (gmina, powiat)
produkcyjnych i ustugowych zaktadach pracy. Cze$¢ mieszkancéw pracuje jednak poza granicami gminy i
powiatu, przede wszystkim w pobliskich Wotczynie czy Kluczborku, a takze np.: w Opolu czy za granicg. Na
koniec 2021 roku zarejestrowano tu ogdtem 342 podmioty gospodarcze w rejestrze REGON, z czego 34 z
sektora rolnictwa i les$nictwa, 95 z przemystu i budownictwa oraz 213 z sektora ustugowego. Wiekszosc¢

zarejestrowanych firm (79 %) to zaktady osob fizycznych.

Gmina Domaszowice charakteryzuje sie bogatg historig zwigzang z urozmaiconymi dziejami pogranicza Slaska i
Wielkopolski. Na terenie gminy znajduje sie szereg prawnie chronionych zabytkéw architektury i budownictwa
oraz stanowisk archeologicznych. Wiekszo$¢ miejscowosci charakteryzuje sie do dnia dzisiejszego cennymi
historycznymi uktadami ruralistycznymi (Greboszéw, Dziedzice, Nowa Wies, Polkowskie, Siemystéw, Strzelce,
Wiochy, Woskowice Gérne i Zofijowka). Cenne obiekty sakralne reprezentuje przede wszystkim 5 kosciotdw
(Greboszéw, Siemystow, Strzelce, Wtochy i Woskowice Goérne). Zespoty patacowe i dworskie lub ich czytelne
pozostatosci sg we wsiach: Domaszowice, Greboszow, Siemystéw, Strzelce, Wiochy i Woskowice Gérne. W
niemal kazdej miejscowosci istnieja (w roznej formie zachowania) folwarki. Parki patacowe, dworskie,
krajobrazowe lub pocmentarne sg w 6 wsiach (Domaszowice, Greboszow, Polkowskie, Siemystéw, Strzelce i
Woskowice Gorne). Wiekszos¢ zatozen parkowych pozostaje w zaniedbaniu. Obecnie na terenie gminy 16
obiektéw figuruje w rejestrze zabytkéw wojewddztwa opolskiego. Ogétem gminna ewidencja zabytkéw obejmuje
119 obiektdéw i obszarow. Gminny zaséb wartosci kulturowych podlegajgcych ochronie uzupetnia 100 stanowisk

archeologicznych, z czego 17 figuruje w rejestrze zabytkéw.
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2. WYKAZ DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH SPORZADZONYCH W OKRESIE OD
OPRACOWANIA POPRZEDNIEJ OCENY AKTUALNOSCI...

Z racji faktu, ze niniejsza Ocena aktualno$ci... jest pierwszym tego typu dokumentem w gminie Domaszowice
wykonanym pod rygorem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sitg rzeczy analizie poddane zostang wszystkie obowigzujgce dokumenty planistyczne. Ich wykaz przedstawiajg
rozdziaty nr 4 i 5 niniejszego opracowania.
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3. WYKAZ WNIOSKOW | DECYZJI.
3. 1. Wykaz wnioskéw od witascicieli gruntéw (oséb fizycznych i prawnych).

Z informacji przekazanych przez Urzgd Gminy Domaszowice wynika, ze do czasu rozpoczecia prac nad niniejszg
Oceng aktualnosci... ztozone byty tacznie 62 wnioski od wlascicieli gruntéw (osoéb fizycznych i prawnych),
dotyczace zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. 60 wnioskow (z czego 5 zdublowanych) ztozono do czasu
uchwalenia obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Domaszowice. Ich wykaz znajduje sie w tabeli nr 1. W tym przypadku podano takze informacje o sposobie
uwzglednienia przedmiotowych wnioskéw w Studium. W przypadkach pozytywnych dokonano dodatkowej oceny
ztozonych wnioskéw pod katem ewentualnej potrzeby zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W okresie od uchwalenia obowigzujacego Studium do rozpoczecia prac nad niniejsza Oceng
aktualnosci... ztozono 2 wnioski. Ich wykaz znajduje sie w tabeli nr 2. W tym przypadku dokonano oceny
ztozonych wnioskow zaréwno pod katem ewentualnej potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice jak i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Dodatkowo na etapie sporzadzenia niniejszej Oceny aktualno$ci... zwrécono sie do wtascicieli gruntéw, poprzez
obwieszczenia internetowe (https://domaszowice.pl) i tradycyjne (tablice ogtoszen w kazdym sofectwie), z apelem
o sktadanie (w terminie pomiedzy 28 wrzesnia a 12 pazdziernika 2022 roku) ewentualnych wnioskéw dotyczacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. tgcznie wptynety 3 wnioski, ktdérych wykaz znajduje sie w
tabeli nr 3. Na cele niniejszej analizy dokonano oceny ztozonych wnioskéw pod katem ewentualnej potrzeby
zmian zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Generalnie, jak wskazuje praktyka, wnioski réznity sie zaréwno pod wzgledem obszaru wskazanego do zmiany
zagospodarowania (1 dziatka ewidencyjna lub jej czeS¢ w 1 obrebie ewidencyjnym, kilka dziatek lub ich czesci w
jednym obrebie, kilka — kilkanascie dziatek lub ich czesci w kilku obrebach), jak i charakterem wnioskowanego
przeznaczenia okreslonych terenéw. Wnioskami objety byt kazdy z obrebéw ewidencyjnych (w kazdym tez
zachodzi konieczno$¢ zmiany planéw miejscowych), za$ ich charakter obejmowat niemal wszystkie mozliwe klasy
przeznaczenia terenu. Niniejsza Ocena aktualnosci... wskazuje jedynie propozycje rozpatrzenia wnioskow,
zwlaszcza pod katem przepiséw prawnych, w tym zachowania zasad tadu przestrzennego. W tabelach nr 1 — 4
wskazano czy ewentualne przyjecie wniosku bedzie skutkowaé potrzebg zmiany Studium badz planéw
miejscowych. Formalne rozstrzygniecie wnioskéw nastgpi na etapie prowadzonych prac planistycznych nad

okreslonym dokumentem.
3. 2. Wykaz wnioskéw od wybranych instytucji oraz organéw administracji publiczne;j.

Przed przystapieniem do czesci analitycznej niniejszej Oceny aktualnosci... wystapiono (dnia 28 wrzesnia 2022
roku) do wybranych instytucji (gtéwnie gestoréow infrastruktury technicznej) oraz organéw administracji publicznej,
w tym organdw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z prosbg o przestanie
ewentualnych wnioskéw i uwag pomocnych przy sporzadzaniu Oceny aktualno$ci..., a przede wszystkim

informacji dotyczacych planéw inwestycyjnych, moggcych mie¢ wplyw na polityke przestrzenng gminy, a tym
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samym zawarto$¢ gminnej dokumentacji planistyczno — strategicznej. Wyniki wystgpien, w tym ewentualng

konieczno$¢ zmiany dokumentow planistycznych, prezentuje tabela nr 4.

3. 3. Wykaz wnioskéw od Urzedu Gminy Domaszowice.

Whnioskoéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, pod katem ewentualnej potrzeby zmian
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nie ztozyt Urzagd Gminy Domaszowice. Potrzeby Urzedu odnosnie
zmian zostaly zrealizowane na etapie sporzadzania aktualnie obowigzujgcego Studium. W wigekszosci

przypadkéw wymagajg one zmiany plandéw miejscowych.

3. 4. Wykaz decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby niniejszego dokumentu sporzgdzono wykaz ilosci wydanych w latach 2003 — 2022 decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Wykaz

decyzji prezentujg tabele nr 5i 6.

Z zaprezentowanych ponizej danych wynika, ze w latach 2003 — 2022 wydano ogétem 50 decyzji, z czego:
» 10 (20 %) — budowa budynkéw mieszkalnych;
0 — budowa budynkdéw ustugowych;
10 (20 %) — budowa budynkoéw produkcyjnych i magazynowych;
7 (14 %) — budowa infrastruktury technicznej;
9 (18 %) — zmiana sposobu uzytkowania i parametrow budynkéw oraz ich rozbudowa i przebudowa;

10 (20 %) — pozostate decyzje;

YV V. V V VYV V

4 (8 %) — ustalenie lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Sukcesywne sporzadzanie i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych
mowa w rozdziale nr 5 spowodowato, ze po 2003 roku decyzje o warunkach zabudowy byly wydawane
praktycznie tylko w obrebie ewidencyjnym Domaszowice (wsie Domaszowice i Zalesie) oraz na czesci obrebu
ewidencyjnego Strzelce. Od 2013 roku, wraz z wejsciem w zycie planu miejscowego dla obrebu Domaszowice,
decyzje mogg by¢ wydawane wylgcznie na czesci obrebu Strzelce nie objetej dotychczas planem miejscowym.
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TABELA nr 1: Gmina Domaszowice — zestawienie wnioskéw od wiascicieli gruntéw (osoby fizyczne i prawne). Stan na dzieh 28 stycznia 2022 roku.

Data Nieruchomosé, Whnioskowana Uwzglednienie Potrzeba zmiany
wplyniecia | Wnioskodawca ktorej dotyczy wniosek Zmiana whniosku w Studium planu miejscowego
whniosku Obreb Nr dziatki przeznaczenia1 (TAK / NIE) (TAK / NIE)

1 2 3 4 5 6 7
01.02.2017 | osoba fizyczna Domaszowice 124/2 MN TAK TAK
11.10.2017 | osoby fizyczne Dziedzice 128/2 us TAK TAK
01.08.2018 | osoba fizyczna Domaszowice 107/6 MN TAK TAK
06.12.2018 | osoba fizyczna Zofijowka 72 (czgsc) MN TAK TAK
27.12.2018 | osoba fizyczna Domaszowice 107/6 MN TAK TAK
31.05.2019 | osoba fizyczna Greboszow 25713, 257/4, 257/5 MN-U NIE NIE
03.06.2019 | osoba fizyczna Greboszéw 2011 MN TAK TAK
30.10.2019 | osoba fizyczna Domaszowice 323/8 zmiana wskaznika zabudowy bezprzedmiotowy TAK
15.06.2020 | osoba prawna Domaszowice 9/9 PEF , RZW TAK TAK
19.06.2020 | osoba fizyczna Domaszowice 107/6 MN TAK TAK
29.06.2020 | osoba fizyczna Wiochy 326/1 MN TAK (w czesci) TAK
29.06.2020 | osoba fizyczna Wieloteka 222 MN TAK (w czesci) TAK
30.06.2020 | osoba fizyczna Greboszow 25713, 257/4, 257/5 MN-U NIE NIE
02.07.2020 | osoba fizyczna Strzelce 952/1 MN-U NIE brak MPZP

595 MN-U TAK (w czeéci) TAK (brak MPZP)
07.07.2020 | osoba fizyczna Domaszowice 63/4 MNS NIE NIE

63/5 MNS bezprzedmiotowy TAK
07.07.2020 | osoba fizyczna Domaszowice 12716, 348/4, 348/5, 350/5 MNS bezprzedmiotowy TAK
07.07.2020 | osoby fizyczne Dziedzice 128/2 us TAK TAK
07.07.2020 | osoba fizyczna Nowa Wie$ 86/1, 86/2, 125/2 PEF NIE NIE
13.07.2020 | osoba fizyczna Greboszéw 206/1 U TAK TAK

! Nomenklatura wedtug symbolu klasy przeznaczenia terenu ujetego w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).
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1 2 3 4 5 6 7
15.07.2020 | osoba fizyczna | Woskowice Gérne 260 RN TAK NIE
20.07.2020 | osoba fizyczna Greboszéw 114 MN NIE NIE
20.07.2020 | osoba fizyczna Greboszow 84/1, 84/2 (428/1, 428/2) MN-U NIE NIE
20.07.2020 | osoba fizyczna Greboszéw 201/1 MN TAK TAK
20.07.2020 | osoba fizyczna Wiochy 263 MN TAK TAK
21.07.2020 | osoba fizyczna Domaszowice 59/7 — 59/15, 59/18, 59/19 zmiany wskaznikow zabudowy bezprzedmiotowy TAK
22.07.2020 | osoba fizyczna Wieloteka 20/8 MN TAK TAK
23.07.2020 | osoba fizyczna Domaszowice 59/16 zmiany wskaznikow zabudowy bezprzedmiotowy TAK
27.07.2020 | osoby fizyczne Zofijowka 47 us TAK TAK
28.07.2020 | osoba fizyczna Siemystow 230 PEF NIE NIE

302 PEF NIE TAK (cze$¢ MN)
28.07.2020 | osoba fizyczna Domaszowice 65/1 MN TAK (w czesci) TAK
Nowa Wies 58/1 wylgczenie z OChK bezprzedmiotowy NIE
58/1 PEF NIE NIE
czesc¢ obrebow:
29.07.2020 | osoba prawna Domaszowice bez konkretnego
Dziedzice okreslenia PEF TAK (w czesci) TAK
Nowa Wies dziatek
Wieloteka ewidencyjnych
Zofijowka
190, 191 MN TAK TAK
29.07.2020 | osoba fizyczna Wieloteka 6, 22, 84, 85/2, 88/1, 88/2, 89, PEF TAK (w czesci) TAK
196
30.07.2020 | osoby fizyczne Domaszowice 5/9, 8121, 5/23, 5128, 5/33, 5/38, ujawnienie KR , KP , KOP , KOR bezprzedmiotowy TAK
5/39, 5/51
30.07.2020 | osoba fizyczna Greboszéw 2571 MN TAK (w czesci) TAK
30.07.2020 | osoba fizyczna Siemystow 91/2 MN TAK (w czesci) TAK
31.07.2020 | osoba fizyczna Strzelce 573, 577 MN TAK TAK
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1 2 3 4 5 6 7
31.07.2020 | osoba fizyczna Strzelce 349, 351/1 MN-U TAK (w czesci) TAK
501/1, 502/2, 509/1 PEW TAK TAK
06.08.2020 | osoba fizyczna Greboszéw 86, 87, 240/2 Uu,P NIE NIE
23.09.2020 | osoba fizyczna Wieloteka 251 RN bezprzedmiotowy TAK
Domaszowice 907, 908 bezprzedmiotowy NIE
Greboszow 392/2 (czesc), 408 (czesé) TAK TAK
Nowa Wie$ 234/3 (czes¢), 310 (czes¢) TAK TAK
29.09.2020 Nadlesnictwo Siemystow 267, 319, 320, 343, 345/1, 358/1, L TAK TAK
Namystow 457, 460
Wielofgka 234/5, 234/6 TAK TAK
Zofijowka 3717 (126) TAK TAK
350/2 brak takiej dziatki nie dotyczy
09.10.2020 | osoby fizyczne Dziedzice 117/2 UsS, UK TAK TAK
Wieloteka 251 RN bezprzedmiotowy TAK
19.10.2020 | osoba fizyczna | Woskowice Gérne 14/9, 28/2 L TAK TAK
Zofijowka 72 (czesc) MN TAK TAK
04.01.2021 | osoba fizyczna | Woskowice Gorne 212 MN, MW, U, PP, PS, RZM TAK (w czesci — RZM) TAK
19.01.2021 | osoba prawna | Woskowice Gérne 8/5 PEF NIE NIE
12.05.2021 | osoba fizyczna Domaszowice 59/7 — 59/15, 59/18, 59/19 zmiany wskaznikéw zabudowy bezprzedmiotowy TAK
12.05.2021 | osoba fizyczna Nowa Wies 63/2 ML, RA TAK (w czesci) TAK
14.05.2021 | osoba fizyczna Strzelce 489, 677 MN, U, P, PEF TAK (w czesci — MN , U) TAK
21.05.2021 | osoba fizyczna Greboszow 206/1 MN-U TAK TAK
24.05.2021 | osoba fizyczna Domaszowice 59/16 zmiany wskaznikéw zabudowy bezprzedmiotowy TAK
25.05.2021 | osoba fizyczna Domaszowice 107/6 MN TAK TAK
25.05.2021 | osoba fizyczna Greboszéw 44, 45 PEF TAK TAK
27.05.2021 | osoba fizyczna Domaszowice 229 PEF NIE NIE
01.06.2021 | osoba fizyczna Domaszowice 222, 223/3 PEF TAK (w czesci — 222) TAK
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wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

1 2 3 4 5 6 7
cze$¢ obrebow:
Domaszowice
Dziedzice bez konkretnego
01.06.2021 | osoba prawna Greboszow okreslenia PEW TAK TAK
Polkowskie dziatek
Strzelce ewidencyjnych
Wiochy
Woskowice Gorne
07.06.2021 | osoba fizyczna Zofijowka %8 PEF NIE NIE
121 (121/4, 121/5) L TAK TAK
07.06.2021 | osoba fizyczna Zofijéwka 74 PEF NIE NIE
14.07.2021 | osoba fizyczna Domaszowice 63/4, 127/5 MN NIE NIE
25.08.2021 | osoba fizyczna Domaszowice 79, 80 KR bezprzedmiotowy TAK
03.09.2021 | osoba fizyczna Greboszow 208 MN TAK TAK

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 2: Gmina Domaszowice — zestawienie wnioskéw od wiascicieli gruntéw (osoby fizyczne i prawne). Stan na dzier 27 wrzesnia 2022 roku.

Data Nieruchomosg, Whnioskowana Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
wplyniecia | Wnioskodawca ktorej dotyczy wniosek zmiana Studium planu miejscowego
whniosku Obreb Nr dziatki przeznaczenia2 (TAK / NIE) (TAK / NIE)
25.03.2022 | osoba fizyczna Greboszéw 106/2 (czes¢) MN TAK TAK
04.04.2022 | osoba fizyczna Domaszowice 194/16 RzP NIE NIE / TAK®

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.

TABELA nr 3: Gmina Domaszowice — zestawienie wnioskéw od wiascicieli gruntdow (osoby fizyczne i prawne). Stan na dzien 12 pazdziernika 2022 roku.

Data Nieruchomosg, Whnioskowana Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
wplyniecia | Wnioskodawca ktorej dotyczy wniosek zmiana Studium planu miejscowego
whniosku Obreb Nr dziatki przeznaczenia4 (TAK / NIE) (TAK/ NIE)
10.10.2022 | osoba fizyczna Domaszowice 107/6 MN-U NIE TAK
11.10.2022 osoba prawna Nowa Wie$ 58/1 PEF NIE® NIE
12.10.2022 | osoba fizyczna Polkowskie 103/4 zmiana klasyfikacji uzytku gruntowego NIE® NIE

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.

% Nomenklatura wedtug symbolu klasy przeznaczenia terenu ujetego w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

3 Kontrowersje zwiazane z interpretacja tej problematyki zostaty przedstawione w podrozdziale nr 6.3.
* Nomenklatura wedtug symbolu klasy przeznaczenia terenu ujetego w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

> Analogiczny wniosek zostat nieuwzgledniony na etapie prac nad Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaszowice.
% Wniosek bezprzedmiotowy. Jego zakres nie jest regulowany poprzez oceniane dokumenty planistyczne.
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TABELA nr 4: Gmina Domaszowice — zestawienie wnioskéw przedstawionych przez wybrane instytucje oraz organy administracji publicznej. Stan na dzien 28 pazdziernika

2022 roku.
Data Potrzeba zmiany Potrzeba zmiany
whiosku Whnioskodawca Przedmiot wniosku Studium planu miejscowego
(TAK/ NIE) (TAK/ NIE)
1 2 3 4 5
Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Brak aktualnych zamierzen inwestycyjnych.
06.10.2022 Oddziat Zaktad Gazowniczy w Opolu Potencjalna mozliwo$s¢é budowy sieci dystrybycyjnej NIE NIE
ul. Armii Krajowej 2, 45 — 071 Opole przy spetnieniu warunkow optacalnosci ekonomiczne;.
Informacja o planowanej realizacji doswietlenia
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad przejs¢ dla pieszych w ciggu drogi krajowej nr 42 oraz
11.10.2022 Oddziat w Opolu o braku innych inwestycji do 2030 roku. Propozycja NIE NIE
ul. Niedziatkowskiego 6, 45 — 085 Opole zachowania w dokumentach planistycznych wolnych
od zabudowy rezerw terenu dla planowanych obej$¢
miejscowosci Domaszowice i Greboszéw.
Uwzglednienie ustalen Strategii Rozwoju
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Opolskiego Wojewddztwa Opolskiego — Opolskie 2030 oraz Planu
12102022 | Departament Polityki Regionalnej i Przestrzennej | 2290SPodarowania - Przestrzennego . Wojewodziwa NIE TAK
ul. Piastowska 14, 45 — 082 Opole Opolskiego. Informacja o braku inwestycji na terenie
gminy Domaszowice ujetych w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Wojewodztwa do 2030 roku.
Zarzad Powiatu Namystowskiego Informacja o braku zaplanowanych (projektowych i
12.10.2022 Starostwo Powiatowe w Namystowie wykonawczych) przedsigwzie¢ inwestycyjnych do NIE NIE
Plac Wolnosci 12A, 46 — 100 Namystow 2030 roku.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Informacja o braku zamierzen inwestycyjnych do 2030
13.10.2022 | Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach roku. NIE NIE
ul. Sienkiewicza 2, 44 — 100 Gliwice
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1 2 3 4 5
14.10.2022 Centralne Wojskowe Centrum Rekrutac;ji Uwzglednienie stref ochronnych w obrebie Siemystéw, NIE TAK
ul. Kosciuszki 45, 45 — 062 Opole ustanowionych dla jednostki wojskowej w Jastrzebiu.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Sugestia o zachowaniu strefy wolnej od zabudowy o
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach | szerokosci minimum 3 m od brzegéw publicznych
17.10.2022 Zarzad Zlewni w Opolu Srodlgdowych wéd powierzchniowych w celu realizaciji NIE TAK
Nadzér Wodny w Kluczborku obowigzkéw wynikajgcych z art. 227 i 231 ustawy z
ul. Zamkowa 6, 46 — 200 Kluczbork dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne.
PKP Polskie Linie Kolejowe SA Informacja planowanej o inwestycji na linii kolejowej nr
Zaktad Linii Kolejowych w Opolu 143 (zmiana parametrow technicznych). Sugestia o
20.10.2022 ul. Ksiecia Jana Dobrego 1, 45 — 090 Opole niewyznaczaniu w dokumentach planistycznych nowej NIE TAK
Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony Srodowiska zabudowy chronionej akustycznie w sgsiedztwie linii
ul. Targowa 74, 03 — 734 Warszawa kolejowe;.
Operator Gazociggéw Przesytowych Gaz—System SA | Informacja o przebiegu gazociaggu DN 100 PN 6,3
24.10.2022 Oddziat w Swierklanach MPa oraz o uwzglednieniu strefy kontrolowanej o NIE NIE
ul. Wodzistawska 54, 44 — 266 Swierklany szerokosci 15 m.
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GMINA DOMASZOWICE - ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

1 2 3 4 5
Whnioskowana
Obreb Nr dziatki zmiana
przeznaczenia7
Domaszowice 44/2 KDD NIE TAK
Domaszowice 289/1 M NIE NIE
Domaszowice 289/2 KKK NIE TAK
Domaszowice 289/5 PP-PS NIE TAK
Domaszowice 289/6 KDD NIE NIE
Domaszowice 28977 KKK NIE TAK
PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami Dziedzice 232/2, 233, 237/1 KKK NIE TAK
24.10.2022 we Wroctawiu Greboszéw 46 PP-PS NIE® NIE
ul. Joannitow 13, 50 — 525 Wroctaw Greboszéw 273/2 KKK NIE TAK
Greboszéw 273/3 M NIE TAK
Greboszéw 273/4 KKK NIE NIE
Greboszow 273/5 M NIE NIE
Greboszow 27307, 27308, KKK NIE NIE
273/10
Greboszow 273/11 KKK NIE TAK
Strzelce 940/2, 940/3 M NIE brak MPZP
Strzelce 940/4 KDD NIE brak MPZP
Strzelce 940/7 KKK NIE brak MPZP
Strzelce 940/12, 940/13 M-U NIE® brak MPZP

7 Nomenklatura wedtug symbolu klasy przeznaczenia terenu ujetego w Zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

8 Wniosek nieuwzgledniony juz na etapie prac nad Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaszowice.

® Wniosek nieuwzgledniony juz na etapie prac nad Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaszowice.
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1 2 3 4 5
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu BRAK ODPOWIEDZI

ul. Norwida 34, 50 — 950 Wroctaw
Opolski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw
-——= Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw BRAK ODPOWIEDZI
ul. Piastowska 14, 45 — 082 Opole
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
-——— w Namystowie BRAK ODPOWIEDZI
Plac Powstancéw Slgskich 3, 46 — 100 Namystéw

L Komenda Powiatowa Policji w Namystowie BRAK ODPOWIEDZI
ul. Pitsudskiego 4, 46 — 100 Namystow
L Nadlesnictwo Namystow BRAK ODPOWIEDZI
ul. Sktodowskiej — Curie 14A, 46 — 100 Namystow
Zespot Opolskich Parkéw Krajobrazowych
- Oddziat Stobrawski Park Krajobrazowy BRAK ODPOWIEDZI
ul. Reymonta 3, tadza, 46 — 034 Pokdj
Starostwo Powiatowe w Namystowie
-——- Woydziat Drég BRAK ODPOWIEDZI
Plac Wolnosci 12A, 46 — 100 Namystow
Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA
-——= Oddziat w Katowicach BRAK ODPOWIEDZI
ul. Jordana 25, 45 — 056 Katowice
Tauron Dystrybucja SA
-——- Oddziat w Opolu BRAK ODPOWIEDZI

ul. Warynskiego 1, 45 — 047 Opole
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1 2 3 4 5

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
- Zarzad Zlewni we Wroctawiu BRAK ODPOWIEDZI
Nadzér Wodny w Namystowie
Plac Wolnosci 12, 46 — 100 Namystéw

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 5: Gmina Domaszowice — wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach 2003 — 2022. Decyzje ogétem.

Miejscowosé 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Domaszowice 7 1 2 2

Dziedzice

Greboszéw 2

Nowa Wie$

Polkowskie

Siemystow

Strzelce

LN [ N (U U N
N
N
IS
N
N
N
-
-

Wieloteka
Wiochy 1
Woskowice Gorne
Zalesie 2 1 2 2 1 2 1 1
Zofijowka

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 6: Gmina Domaszowice — wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych w latach 2003 — 2022. Wedtug poszczegdlnych kategorii.

TABELA nr 6a: BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH

Miejscowosé 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Domaszowice 1 1 1

Dziedzice

Greboszéw

Nowa Wie$

Polkowskie

Siemystow 1
Strzelce 1 2 1 1 1
Wieloteka

Wiochy
Woskowice Gorne

Zalesie

Zofijowka

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 6b: BUDOWA BUDYNKOW UStUGOWYCH

Miejscowosé 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Domaszowice

Dziedzice

Greboszéw

Nowa Wie$

Polkowskie

Siemystow

Strzelce
Wieloteka

Wiochy
Woskowice Gorne

Zalesie

Zofijbwka

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 6¢c: BUDOWA OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH | MAGAZYNOWYCH

Miejscowosé 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Domaszowice 2

Dziedzice

Greboszéw 1

Nowa Wie$

Polkowskie

Siemystow

Strzelce 1
Wieloteka

Wiochy
Woskowice Gorne
Zalesie 1 1 1 1 1 1
Zofijowka

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 6d: BUDOWA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Miejscowosé 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Domaszowice 2 2

Dziedzice

Greboszéw 1

Nowa Wie$

Polkowskie

Siemystow

Strzelce 1
Wieloteka

Wiochy
Woskowice Gorne

Zalesie 1

Zofijbwka

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 6e: ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA | PARAMETROW BUDYNKOW ORAZ ROZBUDOWY | PRZEBUDOWY

Miejscowos¢ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Domaszowice 1

Dziedzice

Greboszéw

Nowa Wies

Polkowskie 1

Siemystow

Strzelce 1

Wieloteka 1

Wiochy 1

Woskowice Gorne

Zalesie 1 1 1
Zofijowka 1

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 6f: POZOSTALE DECYZJE

Miejscowos¢ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Domaszowice 1 1

Dziedzice

Greboszéw

Nowa Wie$

Polkowskie

Siemystow
Strzelce 2 1 2 1
Wieloteka

Wiochy
Woskowice Gorne

Zalesie 1 1

Zofijbwka

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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TABELA nr 6g: USTALENIE LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

Miejscowosé 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Domaszowice

Dziedzice

Greboszéw

Nowa Wie$

Polkowskie

Siemystow
Strzelce 2 1 1
Wieloteka

Wiochy
Woskowice Gorne

Zalesie

Zofijbwka

Zrédto: Urzad Gminy Domaszowice, 2022.
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4. ANALIZA AKTUALNOSCI Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Domaszowice.

4. 1. Sytuacja prawna.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzajgc nowelizacje
zasad wspotfistnienia studium i planéw miejscowych (brak sprzecznosci zapiséw planéw miejscowych z ustaleniami
studium), wprowadzita réwniez inne niz w ustawie z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
wymogi dotyczgce sporzgdzenia studium. Sg to miedzy innymi:

» uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych w szczegoélnosci z:

- stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

» okredlenia w szczegdlno$ci:

- obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenia planu miejscowego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz
obszaréw przestrzeni publicznej;

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych;

- granic terendw zamknigtych i ich stref ochronnych.

Zasadniczo, zgodnie z wyzej wymieniong ustawa, rolg studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, na bazie zdiagnozowanych uwarunkowan.

Analizowane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice zostato
opracowane w 2021 roku oraz przyjete uchwatg nr XXX1.246.2022 Rady Gminy Domaszowice z dnia 28 stycznia
2022 roku, a wiec pod rygorem obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003 roku.

4. 2. Uwarunkowania studium.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego analizowanego Studium przedstawiono w czesci |
.Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice”. Zagadnienia zwigzane z
uwarunkowaniami odzwierciedlajg dwczesny stan gminy pod wzgledem uwarunkowan naturalnych i kulturowych oraz
spoteczno — ekonomicznych. Stanowig niejako pewng forme diagnozy strategiczno — planistycznej, a nawet
monografii gminy czy wrecz diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, ktoérg (swojg droga)
sporzadza sie w mysl| ustawy z dnia 6 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021
roku, poz. 1057 z pdzn. zm.) przed opracowaniem strategii rozwoju. Generalnie nalezy stwierdzi¢ sig, ze ta czes¢
opracowania wykonana zostata na bardzo dobrym i do$¢ szczegdtowym poziomie, wykraczajgcym znacznie poza
ustawowe minimum. Rzeczowe i mimo wszystko zwiezte zapisy staty sie podstawg do wykonania, w okresie
sporzadzania Studium, analiz (w tym bilansu terenéw przewidzianych pod zabudowe) i ukierunkowania polityki
przestrzennej w gminie.
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Czes¢ uwarunkowan sktada sie z 11 podstawowych rozdziatow:

o9 e N RN~

- O

Uwarunkowania geograficzne.
Uwarunkowania historyczne i kulturowe.
Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Sfera spoteczna.

Gospodarka mieszkaniowa.

Gospodarka.

Infrastruktura techniczna.

Obiekty i tereny chronione.

Dokumentacja planistyczno — strategiczna.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Synteza uwarunkowan rozwoju.

Kazdy z rozdziatébw zawiera stosowne podrozdziaty i punkty analizujgce stan faktyczny w okresie sporzgdzenia

Studium i tak np.: rozdziat ,Uwarunkowania geograficzne” sktada sie z nastepujacych podrozdziatéw i punktéw:

. Klimat.

NENENIN
rwiho

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.

1.4.4. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

. Potozenie geograficzne.
. Potozenie administracyjne.

. Geologia.

Budowa geologiczna.
Ztoza kopalin.
Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin.

1.5. Geomorfologia.

1.5.1.
1.5.2.
1.5.3.

Charakterystyka makroregionéw i mezoregionow.
Rzezba terenu.
Czynne procesy geomorfologiczne.

1.6. Hydrologia.

1.6.1.
1.6.2.
1.6.3.
1.6.4.
1.6.5.
1.6.6.
1.7. Gleby.
1.7.1.
1.7.2.
1.7.3.

Wody podziemne.

Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych.
Jednolite czesci wod podziemnych.
Wody powierzchniowe.
Topograficzne dziaty wodne.
Charakterystyka hydrologiczna.

Ogdlna charakterystyka gleb.
Kompleksy glebowo — rolnicze.
Bonitacja gleb.

1.8. Roslinnos¢.

1.8.1.
1.8.2.
1.8.3.
1.8.4.
1.8.5.

Regionalizacja geobotaniczna.
Potencjalna roslinnos¢ naturalna.
Zbiorowiska roslinne.
Zbiorowiska le$ne.

Ostoje flory.

1.9. Zwierzeta.
1.10. Ochrona przyrody.

.10.1.
.10.2.
.10.3.
.10.4.
.10.5.
.10.6.

.10.8.
.10.9.

Potozenie gminy na tle systemu ochrony przyrody w regionie.

Park Krajobrazowy.

Obszar Chronionego Krajobrazu.
Pomniki przyrody.

Ochrona gatunkowa fauny i flory.
Cenne siedliska przyrodnicze.
Geostanowiska.

Powigzania przyrodnicze — elementy systemu ECONET — PL i CORINE/NATURA 2000.

Zatozenia parkowe.

10.10. Pozostate elementy Srodowiska podlegajace ochronie.
10.11. Audyt krajobrazowy.
10.12. Obszary proponowane do objecia ochrong.

1.11. Warunki podfoza budowlanego.

1.12. Ogodlna ocena stanu Srodowiska i stopnia jego degradacji.

1
1

1

1

1

1
1.10.7.
1

1

1.

1.

1.
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Z powyzszego zestawienia wynika, ze nazwy rozdziatéw nie odzwierciedlajg literalnie zapiséw art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co bylo zabiegiem celowym,
umozliwiajgcym w sposob bardziej uporzadkowany i systematyczny przedstawienie lokalnych uwarunkowan.
Jednocze$nie zachowano ustawowe wymagania, dotyczgce uwzglednienia zakresu poszczegdlnych uwarunkowan.
Czytelnos¢ tekstu uwarunkowan jest bardzo dobra, opisy zawierajg liczne tabele i ryciny. Aktualnosé¢ danych
liczbowych oraz obliczanych na ich podstawie licznych wskaznikow obejmuje w wigkszosci lata 2019 — 2021.
Powyzsze oznacza, ze na dzien dzisiejszy rozdziat uwarunkowan zawiera dane liczbowe sprzed okoto od 1 do 3 lat i
nalezy je uzna¢ za nadal aktualne. Od czasu uchwalenia Studium mingt niecaty rok. W miedzyczasie co prawda
zmienita sie sytuacja gospodarcza i geopolityczna kraju, kontynentu, a nawet swiata (dziatania wojenne na wschéd od
granic Polski, kryzys surowcowy, zjawiska inflacyjne, kontynuacja zmagan z pandemig koronawirusa), jednakze w
zwigzku z tym nie powstaty nowe, istotne mozliwosci, moggce wptynaé na rozwdj i funkcjonowanie gminy, ktérych nie
zasygnalizowano w tej czesci Studium. Od czasu uchwalenia Studium nie ulegly zmianie praktycznie zadne z
kluczowych, planistycznych uwarunkowan, a w szczegolnosci tych wynikajgcych z relacji z otoczeniem czy prawa
wiasnosci gruntow. Warto zwrécié uwage na rozdziat nr 9 analizujgcy wojewddzkag i powiatowg dokumentacje o
charakterze strategiczno — planistycznym, zwtaszcza w kontekscie jej odniesienia do gminy Domaszowice. Od czasu
uchwalenia Studium Zzadne z kluczowych dokumentéw (strategia wojewddzka, wojewddzki plan zagospodarowania

przestrzennego) nie ulegty zmianie. Rowniez Gmina Domaszowice nadal nie sporzadzita np.: strategii rozwoju.

4. 3. Kierunki studium.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego analizowanego Studium przedstawiono w czesci |l ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice”. Nalezy stwierdzi¢, Zze ta cze$¢ opracowania, podobnie jak
czesc¢ dotyczgca uwarunkowan, wykonana zostata na wysokim poziomie. Czytelnos¢ tekstu jest bardzo dobra. Czesc¢
poswiecona kierunkom zagospodarowania przestrzennego zostata podzielona na 18 zasadniczych rozdziatow:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy.

3. Obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoiczesnej.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

© N o o &

Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

9. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

11. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty i obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

15. Obszary zdegradowane.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

18. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
oraz:
Stowniczek pojec.
Podsumowanie.

Synteza ustalen Studium.

YV V V V

Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego Gminy
Domaszowice i uzasadnienie rozwigzan.

A4

Literatura.
» Zalaczniki (wykaz obiektéw i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, wykaz stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw).

Wybrane rozdzialy, analogicznie do czesci poswieconej uwarunkowaniom (cho¢ juz w znacznie mniejszym stopniu),
zawierajg szereg podrozdziatdw i punktow przedstawiajgcych kierunki rozwoju gminy w danej dziedzinie i tak np.:
rozdziat ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego” sktada sie z nastepujgcych podrozdziatéw:

. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw wynikajgce z audytu krajobrazowego.

. Wplyw bilansu terenédw przeznaczonych pod zabudowe na kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw i na mozliwosci finansowe gminy.

. Funkcja osadnicza.

. Funkcja ustugowa.

. Funkcja produkcyjna.

. Funkcja rolnicza.

. Funkcja lesna.
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Sitg rzeczy w czesci kierunkowej, w odréznieniu od uwarunkowan, nazwy poszczegolnych rozdziatdéw odzwierciedlajg
literalnie zapisy art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Znaczace, strategiczne informacje dotyczace ksztattowania kierunkéw rozwoju przestrzennego zawiera rozdziat nr 1
.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego” oraz podrozdziat nr 2. 2. ,Podstawowe zasady zagospodarowania poszczegélnych jednostek
planistycznych”.

Generalnie zapisy Studium ujete w czesci |l Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice nalezy
uznaé za aktualne, albowiem opierajg rozwoj przestrzenny na bazie biezacych uwarunkowan oraz sformutowane sg w
dos¢ uniwersalnej formie, umozliwiajgcej konstruktywng prace projektowag przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

4. 4. Wnioski z analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Domaszowice.

Aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice nalezy
przedstawi¢ w dwoch ptaszczyznach: formalno — prawnej i merytoryczne;.

Analizujgc Studium pod wzgledem formalno — prawnym nalezy przede wszystkim nadmieni¢, ze nie uwzglednia ono

wszystkich aspektow wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktu wykonawczego (rozporzadzenia).
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Praktycznie jedyna zmiana, ktéra zaszta w wyzej wymienionej ustawie odnosnie obowigzkowego zakresu studium, i
ktorej nie zawiera obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Domaszowice, dotyczy art. 10 ust 2a, ktory brzmi:

~Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium
ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
Zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw
wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce”.

W Studium... Gminy Domaszowice okreslono, w mys| wéwczas obowigzujgcych przepisdw, rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej niz 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi.
Nalezy jednak podkresli¢, ze wyzej przedstawiona zmiana nie wygasza obecnie obowigzujgcych studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i nie naktada, okreslonego przedziatem czasowym,
obowigzku dostosowania ich do nowych uwarunkowan prawnych. Ponadto wskazana w Studium moc urzadzen
powyzej 100kW sitg rzeczy dotyczy takze urzgdzen o mocy powyzej 500 kW czy 1000 kW.

Studium... Gminy Domaszowice sporzgdzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 roku nr 118, poz. 1233). Aktualnie obowigzujgcym aktem wykonawczym jest Rozporzgadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2405). W tym przypadku rowniez praktycznie
jedyng zmiang, ktérej nie uwzglednia obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Domaszowice, jest brak na rysunkach Studium (zataczniki nr 2 i 3 do uchwaty Rady Gminy)
informac;ji o uktadzie wspoétrzednych zgodnych z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych (§
6 ust. 2 pkt 1 lit. f aktualnego rozporzadzenia). Jednakze i w tym przypadku przedmiotowa zmiana nie wygasza
obecnie obowigzujgcych studiow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i nie nakiada,
okreslonego przedziatlem czasowym, obowigzku dostosowania ich do nowych uwarunkowan prawnych. Nie ma ona

takze oczywiscie wptywu na istote studium czyli okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Majgc na uwadze powyzsze uznaje sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Domaszowice za nieaktualne w czesci pod wzgledem formalno — prawnym. Aczkolwiek, jak wspomniano

wczesniej, rzeczona nieaktualnos¢ formalno — prawna nie skutkuje koniecznoscig obowigzkowej zmiany dokumentu.

Analizujgc Studium pod wzgledem merytorycznym nalezy przede wszystkim zauwazy¢, ze forma i tresé, zaréwno

uwarunkowan (nawet abstrahujgc od ich aktualnosci) jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajg poniekad obecne tendencje oraz plany zmian ustawowych, prowadzgcych w kierunku zastgpienia
studium strategig rozwoju (w tym diagnozg sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej) oraz planem ogélnym
(strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, itd., itp.). Taka forma dokumentu utatwia stwierdzenie braku
sprzecznosci sporzgdzanych planéw miejscowych ze studium. Nalezy nadmienié, ze zapisy Studium nie sg sprzeczne

z ustaleniami aktualnej Strategii Rozwoju Wojewddztwa Opolskiego do 2030 roku™ i Planu Zagospodarowania

19 Uchwata nr XXXIV/355/2021 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 04 pazdziernika 2021 roku.

Id: C66F6171-C817-481B-AE1B-17A49419C630. Podpisany Strona 35



Strona 36
GMINA DOMASZOWICE - ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Przestrzennego Wojewddztwa Opo/skiego”. Ponadto Gmina Domaszowice nadal nie sporzadzita strategii rozwoju,
ktorej ustalenia nalezatoby wéwczas uwzgledni¢ w studium.

Sposréd wnioskéw ztozonych przez wiascicieli gruntdow (osoby fizyczne i prawne) oraz instytucje i organy administraciji
publicznej, dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Domaszowice (tabele nr 2, 3 i 4), tylko
jeden (czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 106/2 w obrebie Greboszéw) wymagatby teoretycznie zmiany Studium.
Przedmiotowy wniosek dotyczy zagospodarowania obecnych uzytkéw rolnych w kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Abstrahujgc od argumentdéw czysto urbanistycznych, bilans terenéw okreslony w obowigzujagcym
Studium jednoznacznie wskazuje na znaczng przewage chionnosci terenéw nad potrzebami. Tym samym, ze
wzgledéw formalno — prawnych, wniosek nie mogtby zosta¢ uwzgledniony. Z niniejszej analizy wynika takze
aktualno$¢ zapiséw dotyczgcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (stan szeroko pojetej przestrzeni,
dane liczbowe i wskazniki statystyczne, bilans terenéw, itd.). Tym samym proponuje sie¢ uznaé¢ Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice za aktualne pod
wzgledem merytorycznym.

""" Uchwata nr V1/54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 roku.
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5.

ANALIZA AKTUALNOSCI

PRZESTRZENNEGO.

5. 1. Wykaz obecnie obowigzujacych planéw miejscowych.

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

TABELA nr 7: Gmina Domaszowice — wykaz aktualnie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego (kolejnos¢ chronologiczna wedtug uchwat Rady Gminy).

Uchwaty Dziennik Urzedowy
L.P. Nazwa MPZP Rady Gminy Wojewodztwa Okreslenie obszaru
Domaszowice Opolskiego
1 2 3 4 5
Miej |
ejscowy pian nr X111/91/2000 nr 56, poz. 304
1 zagospodarowania przestrzennego Zabudowana czgs$¢ obrebu
wsi Strzelce z dnia 30.06.2000 roku z dnia 18.09.2000 roku
Miejscowy plan
nr XXV1/263/02 nr 104, poz. 1362
2 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obregbu
wsi Greboszow z dnia 12.09.2002 roku z dnia 16.10.2002 roku
Miejscowy plan
nr 1X/52/03 nr 100, poz. 1900
3 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obregbu
wsi Wlelo’feka z dnia 22.10.2003 roku z dnia 09.12.2003 roku
Miejscowy plan
nr I1X/53/03 nr 101, poz. 1911
4 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obregbu
wsi Nowa Wies z dnia 22.10.2003 roku z dnia 11.12.2003 roku
Miejscowy plan
nr 1X/54/03 nr 97, poz. 1861
5 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obrebu
wsi Zofijswka z dnia 22.10.2003 roku z dnia 04.12.2003 roku
Miejscowy plan
nr XI1/73/03 nr 17, poz. 425
6 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obrebu
wsi Siemystow z dnia 29.12.2003 roku z dnia 16.03.2004 roku
Miejscowy plan
nr XI1/74/03 nr 17, poz. 426
7 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obrebu
wsi Polkowskie z dnia 29.12.2003 roku z dnia 16.03.2004 roku
Miej |
IeJscowy plan nr XIV/86/2004 nr 38, poz. 1118
8 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obrebu
wsi Woskowice Gérne z dnia 26.04.2004 roku z dnia 09.06.2004 roku
Miej |
1ejscowy pran nr XIV/87/2004 nr 39, poz. 1141
9 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obrebu
wsi Wiochy z dnia 26.04.2004 roku z dnia 16.06.2004 roku
Miej |
1ejscowy pran nr XIV/88/2004 nr 39, poz. 1142
10 | zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obrebu
wsi Dziedzice z dnia 26.04.2004 roku z dnia 16.06.2004 roku
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1 2 3 4 5
Miej |
ejScowy pian nr XXI11.166.2013 poz. 1498
11 zagospodarowania przestrzennego Obszar w granicach obrebu

wsi Domaszowice z dnia 23.05.2013 roku z dnia 21.06.2013 roku

Zrédio: Opracowanie wtasne, 2022.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze za wyjgtkiem czesci obrebu ewidencyjnego Strzelce (gtdwnie uzytki rolne),
reszta obszaru gminy Domaszowice (okoto 87 %) objeta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyzszg tabelg plany miejscowe oznaczone pozycjami od nr 1 do nr
10 zostaty sporzadzone jeszcze pod rygorem ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
Charakterystyczne w ich przypadku sg tutaj kazdorazowo 2 zatgczniki graficzne (rysunki planu): w skali 1:2000 dla
terenéw istniejgcego zainwestowania, terendéw przeznaczonych pod zabudowe i terendéw uzytkéw rolnych w
bezposrednim otoczeniu danej wsi oraz w skali 1:5000 dla pozostatych terenéw, stanowigcych grunty rolne, trwate
uzytki zielone, istniejgce tereny ledne, tereny projektowane do zalesienia i tereny potozone na obszarze danej wsi w
rozproszeniu. Plan oznaczony pozycjg nr 11 sporzgdzony zostat pod rygorem obecnie obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku. W tym przypadku zatacznik graficzny w skali 1:1000
opracowano fgcznie dla catego obrebu.

5. 2. Wykaz planéw miejscowych w trakcie opracowania.

Obecnie nie jest prowadzona zadna procedura zwigzana ze sporzgadzeniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5. 3. Ocena aktualnosci planéw miejscowych.

Aktualno$é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, podobnie jak studium, nalezy przedstawi¢ na
dwadch ptaszczyznach: formalno — prawnej i merytoryczne;.

TABELA nr 8: Analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaszowice, sporzgdzonych w latach 2000 — 2004 (pozycje od nr 1 do nr 10), wzgledem aktualnie obowigzujgce;j
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 z
pézn. zm.).

OZNACZENIA UJETE W TABELLI:

SPELNIONE WYMOGI - TAK
NIESPELNIONE WYMOGI — NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI — CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB — NDT

BT (e Nr planu miejscowego

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
art. 15 ust. 2 pkt 1 cz cz cz cz Ccz cz Ccz cz cz cz
art. 15 ust. 2 pkt 2 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
art. 15 ust. 2 pkt 3 cz cz cz cz Ccz cz cz cz cz cz
art. 15 ust. 2 pkt 3a NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
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Podstawa prawna Nr planu miejscowego
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

art. 15 ust. 2 pkt 4 cz cz cz cz cz cz cz cz cz cz
art. 15 ust. 2 pkt 5 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
art. 15 ust. 2 pkt 6 cz cz cz cz cz cz cz cz cz cz
art. 15 ust. 2 pkt 7 NDT Ccz NIE Cz NIE NIE NIE NIE NIE Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 8 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
art. 15 ust. 2 pkt 9 cz cz cz cz cz cz cz cz cz cz
art. 15 ust. 2 pkt 10 Ccz Ccz Ccz Cz Cz Ccz Ccz cz cz cz
art. 15 ust. 2 pkt 11 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 2 pkt 12 Ccz Ccz Ccz Ccz Cz Ccz Ccz cz cz cz

art. 15 ust. 2a NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 1 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 2 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 3 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 3a NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4a NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
art. 15 ust. 3 pkt 4b NDT NIE NDT NDT NDT NIE NDT NDT NDT NIE
art. 15 ust. 3 pkt 5 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 6 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
art. 15 ust. 3 pkt 7 NDT NIE NDT NDT NDT NIE NDT NDT NDT NIE
art. 15 ust. 3 pkt 8 cz cz cz (074 (074 cz Ccz Ccz cz Ccz
art. 15 ust. 3 pkt 10 Ccz cz cz Ccz cz cz cz cz cz cz

art. 15 ust. 4 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT

Zrédto: Opracowanie wlasne, 2022.

TABELA nr 9: Analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaszowice, sporzgdzonych w latach 2000 — 2004 (pozycje od nr 1 do nr 10), wzgledem aktualnie obowigzujgcego
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

OZNACZENIA UJETE W TABELLI:

SPELNIONE WYMOGI - TAK
NIESPELNIONE WYMOGI — NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI — CZ
NIE DOTYCZY / BRAK POTRZEB — NDT

BT (e Nr planu miejscowego
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
§ 3 pkt 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 3 pkt 2 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 3 pkt3 cz cz cz cz Ccz cz Ccz cz cz cz
§ 4 pkt 1 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
§ 4 pkt 2a NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
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Nr planu miejscowego

Podstawa prawna

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

§ 4 pkt 2b NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE

§ 4 pkt 3 Ccz Ccz Ccz Cz Cz Ccz Ccz cz cz Ccz

§ 4 pkt 4 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE

§ 4 pkt5 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE

§ 4 pkt 6 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE

§ 4 pkt 7a cz cz cz cz cz cz cz cz cz cz

§ 4 pkt 7b Ccz Ccz Ccz Cz Cz Ccz Ccz cz cz cz

§ 4 pkt 8 NDT cz NIE cz NIE NIE NIE NIE NIE cz

§ 4 pkt 9a NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE

§ 4 pkt 9b NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE

§ 4 pkt 10 Ccz cz cz cz Ccz cz cz cz cz Ccz

§ 4 pkt 11a Ccz Ccz Ccz Ccz Cz Ccz Ccz cz cz cz

§ 4 pkt 11b NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
§ 4 pkt 12 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
§ 4 pkt 13 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT
§ 4 pkt 14 NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT NDT

§ 4 pkt 15 Cz Ccz Ccz Ccz Cz Ccz Ccz cz cz cz
§5 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE

§ 7 ust. 1 pkt 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 2 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 3 cz cz cz (074 (074 cz Ccz Ccz cz Ccz
§ 7 ust. 1 pkt 4 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
§ 7 ust. 1 pkt5 Ccz cz cz Ccz cz cz cz cz cz cz
§ 7 ust. 1 pkt 6 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt7 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 8 cz cz cz (074 (074 cz Ccz Ccz cz Ccz
§ 7 ust. 1 pkt 9 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§ 7 ust. 1 pkt 10 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
§ 7 ust. 2 pkt 1 NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE
§ 7 ust. 2 pkt 2 cz cz cz cz cz cz cz cz cz cz
§ 7 ust. 2 pkt 3 cz cz cz cz (074 cz Ccz Ccz cz Ccz
§8ust. 1 TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
§8ust. 2 cz cz cz cz (074 cz Ccz Ccz cz Ccz
§8ust. 3 cz cz cz cz Ccz cz Ccz cz cz cz

Zrédto: Opracowanie wlasne, 2022.

Jak wspomniano wczesniej plany miejscowe oznaczone pozycjami od nr 1 do nr 10 zostaty sporzgdzone jeszcze pod

rygorem ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Zagadnienia poruszone w

przedmiotowych planach miejscowych w znacznej czesci nie spetniajg wymogow dotyczacych aktualnego zakresu

planu miejscowego, ujetych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz w Rozporzagdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ksztaltujg w sposéb szczegoétowy zasad
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zagospodarowania i mogg powodowaC problemy prawne zwigzane z okreslaniem sytuacji planistycznej

poszczegodlnych terenéw. Ponadto zawierajg znaczng ilo$¢ zapiséw o charakterze postulatéw, warunkéw, zakazow i

nakazow, ktore ze wzgledu na nieadekwatnos¢ w stosunku do zakresu planu miejscowego, a takze przepiséw

odrebnych, mogg powodowac utrudnienia w realizacji inwestycji. Wiele z tych zapiséw wykracza swoim zakresem

poza wiadztwo planistyczne rady gminy, stwarzajgc problemy w interpretacji planow miejscowych w kontekscie

uprawnien poszczegoélnych organéw. Do najwazniejszych probleméw decydujacych o ich aktualnosci formalno —

prawnej nalezy zaliczy¢:

>
>

Y VYV

vV V V V

>

brak wszystkich ustalern wymaganych obecng ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
ustalenia planu miejscowego bedace odniesieniem do nieaktualnych aktéw prawnych, utrudniajgce lub
uniemozliwiajgce realizacje ustalen planu miejscowego;

wskazywanie warunkéw realizacji ustalen planu miejscowego wykraczajgcych poza zakres planu
miejscowego;

warunkowanie realizacji postanowien planu miejscowego decyzjg organdéw (np.: obowigzek uzyskania
uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow);

brak szczegotowych zapiséw dotyczacych parametrow ksztattowania zabudowy (np.: maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, liczbowego okreslenia linii zabudowy);

brak zapiséw odnoszgcych sie do programu parkingowego, w szczegodlnosci w zakresie programu
parkingowego dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

brak definicji czesci poje¢ uzywanych w ustaleniach planu;

stosowanie otwartych katalogéw ustalen (,np. ...”, ,itp. ...”);

brak stosowania dla wszystkich terendw symboli literowych i numerdw wyrdzniajgcych je sposrod innych
terendw,

brak oznaczen dla czgsci terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

funkcjonowanie w jednej uchwale zapiséw wzajemnie wykluczajgcych sie;

funkcjonowanie ustalen dla reklam, ogrodzen i obiektow matej architektury;

btedne klasyfikowanie ustalen w zakresie: ustalen planu miejscowego, ustalen wynikajgcych z przepiséw
odrebnych, oznaczen informacyjnych;

stosowanie dla czesci terenéw stawki 0% dla obliczania optaty planistycznej,

a takze wiele aspektow wymagajgcych uwzglednienia bgdz aktualizacji, ktére wynikajg z przepiséw odrebnych,

dotyczgcych miedzy innymi:

>

vV V V V V V VYV V V

Y VYV

Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (plan miejscowy nr 4);

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie” (plany miejscowe nr 2, 3, 4, 5, 6 i 10);
pomnikéw przyrody (plany miejscowe nr 2i 7);

udokumentowanego ztoza kopalin (plan miejscowy nr 2);

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (plan miejscowy nr 4);

obszardéw i obiektow ujetych w rejestrze zabytkow (plany miejscowe nr 1, 2, 4, 6, 8, 91 10);

obszaréw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw (plany miejscowe od nr 1 do nr 10);

uje¢ wéd podziemnych (plany miejscowe nr 6, 7, 8 9);

kolejowych terenéw zamknietych (plany miejscowe nr 2 i 10);

strefy ochronnej terenu zamknietego stanowigcego kompleks wojskowy nr 2925 Jastrzebie (plan miejscowy
nr 6);

stref sanitarnych cmentarzy (plany miejscowe nr 1, 2, 6, 8 i 10);

strefy kontrolowanej gazociggu (plany miejscowe nr 7, 8 i 9);

pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (plany miejscowe nr 1,
2,7,8,9i10)
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» pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napieé¢ (plany miejscowe od nr
1 do nr 10).

Biorgc pod uwage powyzsze plany miejscowe oznaczone pozycja od nr 1 do nr 10 nalezy uzna¢ za nieaktualne

w_catosci pod wzgledem formalno — prawnym. Pomimo wymienionych probleméw natury formalno — prawnej

nalezy stwierdzi¢, ze w odniesieniu do ruchu inwestycyjnego na terenach objetych tymi planami miejscowymi, w
znacznej czesci ich obowigzujgce ustalenia nadal odpowiadajg potrzebom rozwojowym gminy. Biorgc jednak pod
uwage wykaz wnioskéw od wiascicieli gruntéw (osoby fizyczne i prawne) oraz od instytucji i organéw administracji
publicznej, dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Domaszowice (tabele nr 1, 2, 3 i 4),
sugerujg one czesciowg nieaktualno$¢ ustalen plandw miejscowych oznaczonych pozycjami od nr 1 do nr 10. W

zwigzku z powyzszym nalezy je uzna¢ za nieaktualne w czesci pod wzgledem merytorycznym.

TABELA nr 10: Analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Domaszowice, sporzadzonego w 2013 roku (pozycja nr 11), wzgledem aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 z p6zn. zm.).

OZNACZENIA UJETE W TABELI:
SPELNIONE WYMOGI - TAK
NIESPELNIONE WYMOGI — NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY /| BRAK POTRZEB — NDT
Podstawa prawna Plan miejscowy nr 11
art. 15 ust. 2 pkt 1 cz
art. 15 ust. 2 pkt 2 Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 3 cz
art. 15 ust. 2 pkt 3a NIE
art. 15 ust. 2 pkt 4 Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 5 cz
art. 15 ust. 2 pkt 6 Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 7 cz
art. 15 ust. 2 pkt 8 Ccz
art. 15 ust. 2 pkt 9 TAK
art. 15 ust. 2 pkt 10 TAK
art. 15 ust. 2 pkt 11 TAK
art. 15 ust. 2 pkt 12 cz
art. 15 ust. 2a NDT
art. 15 ust. 3 pkt 1 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 2 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 3 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 3a NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 4a TAK
art. 15 ust. 3 pkt 4b TAK
art. 15 ust. 3 pkt 5 NDT
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Podstawa prawna

Plan miejscowy nr 11

art. 15 ust. 3 pkt 6 NDT
art. 15 ust. 3 pkt 7 NIE
art. 15 ust. 3 pkt 8 Ccz
art. 15 ust. 3 pkt 10 TAK

art. 15 ust. 4 NDT

Zrédto: Opracowanie wlasne, 2022.

TABELA nr 11: Analiza aktualnosci formalno — prawnej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Domaszowice, sporzadzonego w 2013 roku (pozycja nr 11), wzgledem aktualnie obowigzujacego Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

OZNACZENIA UJETE W TABELI:
SPELNIONE WYMOGI - TAK
NIESPELNIONE WYMOGI - NIE
CZESCIOWO SPELNIONE WYMOGI - CZ
NIE DOTYCZY /| BRAK POTRZEB - NDT
Podstawa prawna Plan miejscowy nr 11
§ 3 pkt 1 TAK
§ 3 pkt 2 TAK
§ 3 pkt 3 cz
§ 4 pkt 1 NIE
§ 4 pkt 2a Ccz
§ 4 pkt 2b cz
§ 4 pkt 3 Ccz
§ 4 pkt 4 NIE
§4 pkt5 cz
§ 4 pkt 6 Ccz
§ 4 pkt 7a Ccz
§ 4 pkt 7b Ccz
§ 4 pkt 8 cz
§ 4 pkt 9a Ccz
§ 4 pkt 9b cz
§ 4 pkt 10 TAK
§ 4 pkt 11a TAK
§ 4 pkt 11b NIE
§ 4 pkt 12 TAK
§ 4 pkt 13 NDT
§ 4 pkt 14 NDT
§ 4 pkt 15 CZ
§5 NIE
§ 7 ust. 1 pkt 1 TAK
§ 7 ust. 1 pkt 2 TAK
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Podstawa prawna Plan miejscowy nr 11
§ 7 ust. 1 pkt 3 Ccz
§ 7 ust. 1 pkt 4 NIE
§ 7 ust. 1 pkt 5 Ccz
§ 7 ust. 1 pkt 6 TAK
§ 7 ust. 1 pkt 7 TAK
§ 7 ust. 1 pkt 8 Ccz
§ 7 ust. 1 pkt 9 TAK
§ 7 ust. 1 pkt 10 NIE
§ 7 ust. 2 pkt 1 NIE
§ 7 ust. 2 pkt 2 Ccz
§ 7 ust. 2 pkt 3 Cz

§ 8 ust. 1 TAK
§ 8 ust. 2 Ccz
§8ust. 3 Cz

Zrédto: Opracowanie wlasne, 2022.

Jak wspomniano wczesniej plan miejscowy oznaczony pozycjg nr 11 zostat sporzgdzony juz pod rygorem ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. z 2003 roku, nr 164, poz. 1587). Jednakze réwniez on nie spetnia wszystkich aktualnych (na koniec

pazdziernika 2022 roku) wymogdéw dotyczgcych zakresu planu miejscowego. Zagadnienia poruszone w wyzej

analizowanym planie miejscowym w czesci nie spetniajg wymogéw dotyczacych zakresu planu miejscowego. Nie

ksztattuja w sposob prawidtowy zasad zagospodarowania terenu i mogg powodowac problemy prawne zwigzane z

interpretacjg zapiséw. Do najwazniejszych problemdéw decydujgcych o jego aktualnosci formalno — prawnej nalezy

zaliczy¢:

>

\4

vV V V V

>

wskazywanie warunkéw realizacji ustalen planu miejscowego wykraczajgcych poza kompetencje organéw
okreslone w przepisach odrebnych;

brak szczegdlowych zapiséw dotyczgcych parametrow ksztaltowania zabudowy (np.: maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, okreslenia gabarytow obiektow);

brak szczegotowych definicji znacznej czesci poje¢ uzywanych w ustaleniach planu miejscowego lub brak
odniesienia do definicji ustalonych w przepisach odrebnych;

stosowanie niejednoznacznych ustalen i otwartych katalogéw (pojecia: ,np. ...”, ,itp. ...");

brak stosowania dla wszystkich terendw symboli literowych i numerdw wyrdzniajgcych je sposrod innych
terendw,

brak oznaczen dla czesci terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

funkcjonowanie w jednej uchwale zapiséw wzajemnie wykluczajgcych sie;

funkcjonowanie ustalen dla reklam, ogrodzen i obiektdow matej architektury;

btedne klasyfikowanie ustaleh w zakresie: ustalen planu miejscowego, ustalenn wynikajgcych z przepiséw
odrebnych, oznaczen informacyjnych;

stosowanie dla czegsci terendw stawki 0% dla obliczania optaty planistyczne;j,

a takze wiele aspektow wymagajgcych uwzglednienia bgdz aktualizacji, ktére wynikajg z przepiséw odrebnych,

dotyczgcych miedzy innymi:

>
>

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie”;
obszaréw i obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw;
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obszarow i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw;

uje¢ wbd podziemnych;

kolejowych terenéw zamknietych;

stref sanitarnych cmentarzy;

pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napiec;

vV V V V V V

pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych Srednich napiec.

Biorgc pod uwage powyzsze plan miejscowy oznaczony pozycja nr 11 nalezy uzna¢ za nieaktualny w czesci

pod wzgledem formalno — prawnym. Pomimo wymienionych probleméw formalno — prawnych nalezy stwierdzi¢, ze

w odniesieniu do ruchu inwestycyjnego na terenach objetych planem miejscowym, w wiekszo$ci jego obowigzujace
ustalenia odpowiadajg potrzebom rozwojowym gminy. Biorgc jednak pod uwage wykaz wnioskéw od wiascicieli
gruntéw (osoby fizyczne i prawne) oraz od instytucji i organéw administracji publicznej, dotyczgcych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Domaszowice (tabele nr 1, 2, 3 i 4), sugerujg one czesciowg nieaktualnos¢
ustalen planu miejscowego oznaczonego pozycjg nr 11. W zwigzku z powyzszym nalezy go uzna¢ za nieaktualny w

czesci pod wzgledem merytorycznym.
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6. ANALIZA ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ GMINY.

6. 1. Metodyka analizy.

Analize zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy Domaszowice przeprowadzono w oparciu o:
» materiaty historyczne dokumentujgce rozwdj przestrzenny poszczegdlnych jednostek osadniczych;
» informacje o ksztaltowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonych w 2010, 2015 (zmiana) i 2022 roku
studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaszowice;
» informacje o ksztattowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonych w 2000, 2002, 2003, 2004 i 2013 roku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
» wizje lokalng weryfikujacg stopien realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

6. 2. Analiza zmian przestrzennych.

Obszar gminy Domaszowice jest przecietnie rozpoznany pod wzgledem archeologicznym. Taki stan rzeczy nalezy
wigzac ze znacznie ograniczong dostepnosciag terenu do badan (duza czes¢ gminy to kompleksy lesne oraz tereny
podmoktych tgk). Mimo wszystko znajduje sie tu wiele cennych i bogatych stanowisk, dzieki ktérym w dos¢ czytelny
spos6éb odtworzono historie pradziejowego osadnictwa az po dzisiejsze czasy. Sposréd udokumentowanych
stanowisk archeologicznych wyrézniajg sie przede wszystkim osady w Domaszowicach, Nowej Wsi, Strzelcach i
Wiochach. Z danych Archeologicznego Zdjecia Polski wynika, ze wzglednie geste zasiedlenie istniato tutaj juz w

czasach pradziejowych.

Poczawszy od $redniowiecza, poprzez nowozytno$¢ i czasy wspoiczesne, gmina Domaszowice stanowi czesé
historycznej ziemi namystowskiej. Ziemia namystowska juz od konca X wieku wchodzita w sktad integralnego panstwa
Piastéw, a od potowy XII wieku jako czes$¢ sktadowa dzielnicy Slaskiej. Na mocy ztozonego w 1329 roku hotdu krélowi
czeskiemu oraz traktatu trenczynskiego (uktad polsko — czeski dotyczacy ksiestw $lgskich), w 1335 roku Namystéw z
okolicg znalazt sie pod panowaniem czeskim, aby w 1359 roku zosta¢ wigczonym do ksiestwa wroctawskiego. Od
1526 roku znajdowat sie w ramach monarchii habsburskiej, a od 1741 roku (w wyniku | wojny Slaskiej 1740 — 1742)
zostat wcielony przez Prusy i pod panowaniem niemieckim znajdowat sie az do 1945 roku. Wczes$niej, bo 20 marca
1921 roku, w wyniku traktatéw pokojowych po zakonczeniu | wojny Swiatowej oraz dwoch powstan slaskich, odbyt sie
plebiscyt w sprawie przytaczenia czesci powiatu namystowskiego do Polski. Siedzibg wiadz komisji plebiscytowej byty
miedzy innymi Domaszowice, w budynku gdzie obecnie znajduje sie Urzgd Gminy. Gmina w obecnym ksztatcie

powstata w 1973 roku.

Najstarszg miejscowoscig na terenie gminy (pierwsza wzmianka) sg Woskowice Gorne. W dokumencie z 12 sierpnia
1201 roku papiez Innocenty Il potwierdzit wkasnos¢ klasztoru sw. Wincentego we Wroctawiu, w tym dziesieciny z
osady Vosglovec (Woscovici). Obok Woskowic Goérnych takze zdecydowana wiekszo$¢ miejscowosci ma
wczesnosredniowieczny rodowdd. Do Xl wieku byly to mate osady rodowe badz rodzinne. W XIlI wieku, w rezultacie
programowych dziatan, nastgpita komasacja gruntéw i nadanie wsiom racjonalnych planéw. Wtedy tez oraz w
nastepnym stuleciu powstaty wszystkie miejscowosci gminy (poza Nowg Wsig, Zalesiem i Zofijowkg wzmiankowanymi
dopiero pod koniec XVIII wieku). Pierwotne osadnictwo w poszczegdlnych miejscowosciach dzisiejszej gminy nalezato
do zwartych. Spowodowaty to gtéwnie korzystne uwarunkowania gruntowe. Poszczegdlne miejscowosci, ze wzgledu
na lokalne warunki fizjograficzne oraz glebowo — klimatyczne, lokowane byty wzdtuz szlakéw handlowych oraz w

niewielkich dolinkach rzecznych i obnizeniach terenu. Byly to najczesciej powstate juz w $redniowieczu popularne
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ulicowki lub rzedowki, ktoére podzniejszy rozwdj osadnictwa przeksztatcit w bardziej skomplikowane ukfady
przestrzenne (np.: wielodroznica, ulicowka z folwarkiem, itp.). Uktad typowych ulicéwek do dnia dzisiejszego
reprezentujg praktycznie wszystkie wsie, poza Domaszowicami (wielodroznica) i Wiochami (widlica). Zatozone w XIII i
XIV wieku, czy raczej zreformowane przestrzennie i prawnie wsie, pozostawaty w mato zmienionych uktadach do XIX
wieku, kiedy to niektore z nich rozwinety sie terytorialnie, czasem dos¢ znacznie (np.: wspomniane Domaszowice). W
pdzniejszym okresie powstato takze kilkanascie kolonii, przysiotkéw oraz folwarkdéw. Obecnie ich pozostato$ciami sa:
Jarzebiec, Miedzybrodzie, Piekto, Stary Greboszéw, Sutoszéw, Swibne, Szerzyna, Wielka Kolonia i Wygoda. Cze$¢ z
pierwotnych kolonii, jak Nowa Wies$, Wieloteka czy Zofijowka, z czasem przeksztatcity sie w regularne wsie. W
przypadku wielu wsi (Domaszowice, Greboszéw, Siemystow, Strzelce, Wiochy, Woskowice Gorne) ich ukfady
przestrzenne zostaty poszerzone o zespoty patacowe i/lub dworskie z parkami i folwarkami, zakladane juz w czasach
sredniowiecznych i poézniej. Same folwarki zatozono ponadto w Polkowskiem i Zalesiu. Po 1945 roku wiekszo$¢ z nich
ulegta czeéciowej degradacji. Do dnia dzisiejszego wiele osad zachowato w planie wczesniejsze, genetyczne uktady
przestrzenne, oparte na regularnej, rytmicznej, historycznie uksztattowanej zabudowie, tworzgcej wraz z dominantami
(patace, dwory, folwarki, koscioty, dzwonnice) charakterystyczne sylwety. Dotyczy to przede wszystkim miejscowosci:
Domaszowice, Dziedzice, Greboszéw, Nowa Wie$, Polkowskie, Siemystow, Strzelce, Wiochy, Woskowice Goérne i

Zofijowka. Historyczne uktady ruralistyczne czesci wsi ujete sg w ewidencji zabytkow.

Wraz z rozwojem poszczegdlnych miejscowosci powstawaty pierwsze Swigtynie. Do dnia dzisiejszego zachowato sie
5 zabytkowych kosciotow: Greboszow (1878 — 1879), Siemystéw (1824), Strzelce (XIV — XV wiek), Wtochy (1929) i
Woskowice Gorne (1896 — 1897). Okres od XVI do XIX wieku charakteryzowat sie powstaniem licznych zespotéw
patacowych i dworskich (Domaszowice, Greboszow, Siemystéw, Strzelce, Wiochy, Woskowice Gérne) wraz z
zabudowg folwarczng i parkami, poszerzajac tym samym uktady przestrzenne tychze wsi. Ich dziatalno$¢ zwigzana
byta przede wszystkim z rolnictwem i lesnictwem. W niemal kazdej miejscowosci istniejg (w roznej formie
zachowania) folwarki. W wiekszosci miejscowosci zachowaty sie zabytkowe cmentarze lub relikty dawnych cmentarzy
wraz z roslinnoscig w postaci drzew, krzewow i podszytu o symbolice zwigzanej z nekropoliami. Duze znaczenie dla
rozwoju obszaru dzisiejszej gminy, a przede wszystkim miejscowosci Domaszowice i Greboszéw, miata budowa w
1868 roku linii kolejowej Olesnica — Kluczbork (obecnie fragment linii nr 143 relacji Kalety — Wroctaw Popowice). Tam

tez rozwinely sie jedyne w gminie funkcje produkcyjne.

Rozwdj przestrzenny poszczegdlnych jednostek osadniczych po Il wojnie $wiatowej i ponownym zasiedlaniu ulegt,
poza Domaszowicami i Wielotece, niewielkim zmianom. Obserwowa¢ to mozna poréwnujgc obecny ukiad
przestrzenny oraz ten sprzed 1945 roku na podstawie map Messtischblatt 1:25000 (arkusze: 4972 Namslau i 4973
Noldau). Dla wielu miejscowos$ci proces ten oznaczat przede wszystkim (w réznym stopniu) zmniejszenie liczby
ludnosci. Praktycznie jedynie Domaszowice sukcesywnie zwiekszaty liczbe mieszkancow. Niemniej zjawiska
demograficzne i tak w nieznacznym stopniu wptynely na zmiany przestrzenne poszczegolnych jednostek
osadniczych, bowiem ich rozwdj opierat sie gtownie o ekspansje inwestycyjng w obrebie istniejgcych uktadéw
osadniczych, a w najmniejszych miejscowosciach byly to przede wszystkim modernizacje zastanej sprzed 1945 roku
zabudowy. Jedynie wspomniane Domaszowice i Wieloteka rozszerzyly swdj uktad osadniczy. W Domaszowicach
dotyczy to gtéwnie rejonu pomiedzy ulicami Osiedlowg i Sportowg oraz Lipowg i tgkowg, natomiast w Wielotece
zabudowy na odcinku drogi powiatowej nr 1133 O od centrum wsi do drogi krajowej nr 42. Z punktu widzenia

gospodarki przestrzennej zjawiska te nalezy okresli¢ jako harmonijne.
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Charakterystyczng cechg obecnej przestrzeni osadniczej gminy jest stosunkowo niewielki stopien rozproszenia.
Zdecydowana wiekszo$¢ terendw osiedlefczych tworzy skupione uktady osadnicze o mniej lub bardziej intensywnej
zabudowie, w zaleznosci od typu genetycznego wsi. Niewiele jest przysiotkdw, a rozproszona pojedyncza zabudowa
odgrywa marginalng role w uktadzie przestrzennym i w krajobrazie gminy. Zabudowa wigkszosci miejscowosci ma
charakter zagrodowy, z postepujacym sukcesywnie przeksztatcaniem sie w typowe zabudowania jednorodzinne
wolnostojgce, skupione przy szlakach komunikacyjnych przecinajgcych dang wies. Na terenie wiekszosci wsi blisko
potowa substancji mieszkaniowej powstata przed 1945 rokiem i stanowi Swiadectwo dawnej zabudowy miejscowosci.
Zabudowa ta pochodzi gtéwnie z korica XIX wieku oraz 1 potowy XX wieku. Jej stan techniczny w wielu przypadkach
jest zly. Obserwuje sie postepujacy proces likwidacji tych obiektow i zabudowe dziatek nowymi budynkami. Miedzy
poszczegdlnymi zabudowaniami w uktadach osadniczych istniejg pojedyncze luki. Postepujgcy rozwdj przestrzenny
najwiekszej miejscowosci czyli Domaszowic, potggowany przez migracje w relacji miasto (gtéwnie Namystow) — wies,
jest procesem nieuniknionym i jednoczes$nie szansg dla dalszego funkcjonowania tej miejscowosci, w ktorej
tradycyjne rolnictwo (z wielu przyczyn) przestaje by¢é dominujaca funkcjg. Nalezy podkresli¢, ze znaczny stopien
skupienia osadnictwa to bardzo korzystna cecha przestrzeni gminy ze wzgledéw gospodarczych, spotecznych,
komunikacyjnych, krajobrazowych, a takze ekologicznych. Taki sposéb uksztattowania terenéw osadniczych nalezy
utrzymaé w dalszym rozwoju przestrzennym gminy poprzez wskazywanie terendw rozwojowych jako dopetnienie
istniejacej zabudowy oraz dodanie wiekszych i zwartych komplekséw terendw zagospodarowania osadniczego do
istniejgcych ukltadéw osadniczych, z maksymalnym zachowaniem historycznie uksztattowanej formy uktadu
przestrzennego. Zasady te zostaty dobrze zachowane w obecnie obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

W ciggu ostatnich przeszto 20 lat regulacja przestrzeni poprzez uchwalenie poszczegolinych dokumentéw
planistycznych (studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego) nie doprowadzita do nagtych i nie powigzanych z funkcjonujgcym uktadem zmian
przestrzennych. Ze wzgledu na specyfike analizowanego obszaru i jej predysponowanie do ekstensywnego
zagospodarowania, rozwo¢j przestrzenny byt podporzadkowany gtéwnym funkcjom, to jest: rolnictwu, le$nictwu,
ustugom oraz ochronie przyrody i podlegat zasadom zréwnowazonego rozwoju. Réwniez w Domaszowicach i
Wielotece, ktére jako jedyne podlegajg bardziej dynamicznym zmianom, nie obserwuje sie dysharmonijnych zmian
przestrzennych. Dla przyktadu — obserwowane od kilkunastu lat zwiekszenie popytu na budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne — realizowane jest na terenach najbardziej predysponowanych do tej funkcji (wspomniane wyzej
odpowiednio rejony ulic Lipowej i Lgkowej oraz drogi powiatowej). W potudniowo — wschodniej czesci gminy (w
rejonie wsi Nowa Wie$, Wieloteka i Zofijowka, zwlaszcza w okolicach przysidtka Miedzybrodzie), najcenniejszej
przyrodniczo (poza kompleksami le$nymi), obserwuje sie jednak zwiekszone zainteresowanie rozwojem zabudowy
letniskowej i farm fotowoltaicznych. Obszar ten jest mozaikg krajobrazowg mato intensywnej zabudowy, pdl
uprawnych, podmokiych tgk, komplekséw suchych jak i wilgotnych laséw oraz zbiornikéw wodnych. Pod wzgledem
florystycznym jest to obszar o duzym zréznicowaniu siedlisk i bogactwie zbiorowisk, szczegdlnie takowych, lesnych,
wodnych, szuwarowych i terofitbw mulistych brzegéw woéd i okresowo zalewanych zagtebien. Rejon ten w
maksymalnie mozliwym stopniu powinien pozosta¢ uzytkowany ekstensywnie, czemu sprzyjajg potozenie w zasiegu
granic Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie” i prawne ograniczenia dotyczgce
zagospodarowania zwigzanego z tg forma ochrony przyrody (stosowne uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego).
Nieliczne w gminie funkcje produkcyjne, aczkolwiek zwigzane bezposrednio z rolnictwem, lokalizujg sie w rejonie
Zalesia (wspomniany w podrozdziale nr 1.4. zaktad firmy Gobarto S.A.). Niemniej nasilenie dziatalnosci inwestycyjnej,
zwlaszcza produkcyjnej, ocenianej w perspektywie (mniej wiecej) od wejscia w zycie w 2003 roku ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy okresli¢ jako ponizej przecietnej w poréwnaniu ze $rednig dla
powiatu namystowskiego. Wedtug danych GUS w latach 2000 — 2021 na terenie gminy Domaszowice powstato
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ogotem 129 nowych budynkc')w12, z czego 95 to budynki mieszkalne™, skfadajgce sie na 97 mieszkan'. Ogotem
zas6b mieszkan zwiekszyt sie w tym czasie 0 6,9 % (z 1111 do 1188) przy tozsamym spadku liczby ludnosci o 7,4 %
(z 3873 do 3588 osdb). Nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa i ustugowa, poza wypetnianiem
luk i wiekszych enklaw pustych przestrzeni, powstaje gtdéwnie na obrzezach zwartych struktur funkcjonalno —

przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci, zgodnie z ustaleniami obwigzujgcych planéw miejscowych.
6. 3. Analiza zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j.

Analiza struktury przestrzennej poszczegodlnych jednostek osadniczych, poczgwszy od materiatéw historycznych a
skonczywszy na wizji lokalnej stanu obecnego, wskazuje takze na nieznaczne zmiany w strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Najwiekszym zmianom podlegata miejscowosé najbardziej zaludniona czyli Domaszowice, ale jak
wspomniano dotyczylo to przede wszystkim funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej (zwigzanej mimo wszystko z
rolnictwem) i ustugowej (obiekty handlowe w formie placéwek dyskontowych). Biorgc jednak pod uwage okres od
konca Il wojny Swiatowej mozna stwierdzi¢, poza degradacjg zespotdw patacowo/dworsko — parkowych, brak
wigkszych zmian. Wszystkie jednostki wiejskie petnity historycznie funkcje osadniczg, rolniczg i leSng, a w przypadku
Domaszowic stopniowo uzupetniang o funkcje ustugowa i produkcyjng. Funkcje te od lat nie podlegajg zmianom. Na
stabilng strukture funkcjonalno — przestrzenng wptywajg niewatpliwie: znaczny wskaznik lesistosci (okoto 30 %),
zwigzana gtéwnie z terenami leSnymi powierzchnia objeta ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (okoto 50 %), a przede wszystkim bardzo dobre warunki do produkcji rolniczej
wyrazone jakoscig gleb (grunty orne i uzytki zielone) wedtug klas bonitacyjnych (5 % w | i Il klasie bonitacyjnej, 48 %
w Il klasie, 30 % w IV klasie, pozostate 17 % w klasach V i VI). Z tego wzgledu, i z powodu dalszego opierania
rozwoju gminy na zasadach zréwnowazonego rozwoju, nie nalezy spodziewac sie (teoretycznie) znaczgcych zmian w

strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze dalszy rozwdj proceséw migracyjnych na linii miasto — wies, a takze lokalne dgzenie
do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajgcych samodzielnie (w tym jednoosobowe gospodarstwa domowe oraz
pary bezdzietne), ktére mogg mie¢ wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, wyrazone przede wszystkim
zwiekszonym popytem na budownictwo mieszkaniowe oraz towarzyszgce im aktywnosci gospodarcze w postaci
dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych. Sprzyja temu przebieg drogi krajowej nr 42 oraz linii kolejowej nr 143. W
potudniowej czesci gminy, potozonej na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu, moga w niedalekiej perspektywie
czasowej rozwijac sie ustugi turystyczno — rekreacyjne. Wysoka jakosc¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w pétnocne;j
i miejscami potudniowo — zachodniej czesci gminy sprzyja dalszemu rozwojowi intensywnego rolnictwa (gtéwnie
uprawy). Inne wieksze miejscowosci predysponowane sg do rozwoju drobnej wytwodrczosci oraz potencjalnie

przetworstwa przemystowego o profilach nie kolidujgcych z obecnoscia cennych waloréw przyrodniczo —

12 Wedtug GUS to obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, posiadajacy fundamenty, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych (to jest $cian i przykryc¢), czyli obudowany $cianami w zasadzie ze wszystkich stron i pokryty dachem
(...). Za odregbny budynek przyjeto budynek oddzielony od innych wolna przestrzenia, a w przypadku bezposredniego przylegania
do innego budynku w zabudowie zwartej lub do innych zabudowan (np.: przy budynkach zespolonych pod jednym dachem lecz
speliajacych rézne funkcje gospodarcze) — budynek oddzielony $cianami szczytowymi. W budynkach mieszkalnych
blizniaczych i szeregowych za odr¢bny budynek nalezy uwaza¢ kazdy segment zawierajacy odrebne wyjscie na dziatke, ulicg lub
ogrod.

13 Wedtug GUS to budynek przeznaczony na cele mieszkalne, zajety przez lokale mieszkalne w catosci, lub budynek zajety przez
lokale mieszkalne co najmniej w potowie, a w pozostalej czesci przez inne pomieszczenia, z wyjatkiem budynku mieszkalno —
inwentarskiego lub mieszkalno — gospodarskiego.

4 Wedtug GUS to lokal sktadajacy si¢ z jednej lub kilku izb i pomieszczen pomocniczych, przeznaczony na staty pobyt osob —
wybudowany lub przebudowany do celow mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielony trwatymi §cianami w obrebie budynku, do
ktorego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogdlnego korytarza, wspdlnej sieni badz z ulicy, podworza lub
ogrodu.
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krajobrazowych. Dla wszystkich jednostek wskazany jest rozwdj rolnictwa ekologicznego. Powyzsze nie wptynie co
prawda na zmiane struktury funkcjonalno — przestrzennej catej gminy, ale moze mie¢ wplyw (w zaleznosci od
intensywnosci inwestycyjnej) na zmiany uktadéw przestrzennych poszczegdlinych miejscowosci. Potencjat do rozwoju
ma tu takze produkcja energii na bazie zrédet odnawialnych (elektrownie wiatrowe i stoneczne), co zostato
zabezpieczone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Domaszowice. W przypadku rozwoju tej gatezi produkcji na petng skale wzgledem terenéw ujawnionych w Studium,

bedzie to juz miato znaczacy wpltyw na zmiane struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy.
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7. WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH.
7. 1. Opracowanie ekofizjograficzne.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 — 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska z (Dz. U. z 2021 roku,
poz. 1973 z pdzn. zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

» zapewnia sie warunki utrzymania rébwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska
()

» przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub
przywrdcenie na nich rbwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia;

» okresla sig takze sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy wymagania, o ktérych mowa powyzej okresla si¢ na podstawie
opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzgdzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan W konsekwencji, zgodnie z art. 72 ust. 5, przez opracowanie
ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzgadzong na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, charakteryzujacg poszczegdlne elementy przyrodnicze na
obszarze objetym studium lub planem i ich wzajemne powigzania. Z powyzszego wynika oczywista koniecznosé
posiadania aktualnego opracowania ekofizjograficznego przed rozpoczeciem wilasciwych prac planistycznych
(projektowych) dotyczacych studium i planow miejscowych. Zakres merytoryczny opracowania ekofizjograficznego
reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09 wrze$nia 2002 roku w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz. U. z 2002 roku, nr 155, poz. 1298).

Gmina Domaszowice posiada aktualne pod wzgledem formalno — prawnym i merytorycznym opracowanie

ekofizjograficzne podstawowe wykonane w pierwszej potowie 2021 roku dla obszaru gminy w jej granicach

administracyjnych. W zwigzku z powyzszym, w przypadku braku istotnych zmian (naturalnych i formalnych)
dotyczgcych szeroko pojetego S$rodowiska, przeglad koniecznosci wykonania kolejnego opracowania
ekofizjograficznego podstawowego dla obszaru catej gminy postuluje sie wykonaé najszybciej za okoto 5 lat. Nie
nalezy jednak wykluczy¢ wczesniejszej potrzeby sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego problemowego, dla
wybranych rejonéw gminy, wykonywanego w przypadku koniecznosci bardziej szczegdtowego rozpoznania cech
wybranych elementéw przyrodniczych lub okreslenia wielko$ci i zasiegdéw konkretnych zagrozen dla $rodowiska i

zdrowia ludzi.

7. 2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Z niniejszej analizy generalnie wynika aktualnos¢ zapisow dotyczgcych uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania

przestrzennego ujetych w Studium z 2022 roku.

Zaktadajac, ze przyszta kadencja Rady Gminy Domaszowice zawiera¢ sie bedzie w ustawowo dla niej przewidzianym
terminie [lata 2023(24) — 2028(29)] oraz zaktadajgc, ze do tego czasu nie pojawig sie nagte okolicznosci wymagajgce
zmiany aktualnie obowigzujgcego Studium, to zasadne (w korelacji z wymogami prawnymi) wydaje sie opracowanie w

2027 roku kolejnej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
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miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
W 2027 roku od czasu uchwalenia obecnie obowigzujagcego Studium minie juz przeszio 5 lat, a wiec przyszia ocena
uwzgledni jego aktualnos¢ pod wzgledem owczesnych wymagan formalno — prawnych oraz merytorycznych. Na
podstawie powyzszego nalezy podjg¢ decyzje o ewentualnej konieczno$ci sporzadzenia nowego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice w jej granicach

administracyjnych.

W przypadku pojawienia sie nagtych okolicznosci rzutujgcych na interes Gminy Domaszowice oraz kolejnych
wnioskow, ztozonych juz po terminie opracowania niniejszej Oceny ..., nalezy liczy¢ sie z wcze$niejszg koniecznos$cig
zmiany obecnie obowigzujgcego Studium dla wybranych (punktowych) terenéw w okreslonych rejonach gminy. W
takich przypadkach warunkiem zmiany Studium powinno by¢ uznanie przedmiotu wniosku(ow) za pilne i niezbedne

dla wtadciwego i pozgdanego ksztattowania polityki przestrzennej gminy.
7. 3. Harmonogram sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z niniejszej analizy wynika nieaktualno$¢ wigkszosci aspektéw dotyczacych obowigzujgcych na obszarze gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem formalno — prawnym i czesciowo pod
wzgledem merytorycznym. Proponuje sie zatem sporzadzenie planéw miejscowych w formie nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych, tak jak dotychczas, w granicach poszczegdinych obrebow
ewidencyjnych. Wyjatkiem od tej reguty moze by¢ sporzadzenie odrebnego planu miejscowego dla terenu elektrowni
wiatrowych (w zaleznosci od realnego zainteresowania tg inwestycjg), co sitg rzeczy bedzie skutkowac
pomniejszeniem zakresu terendw objetych planami miejscowymi w obrebach ewidencyjnych: Domaszowice,
Dziedzice, Greboszdéw, Polkowskie, Strzelce, Wtochy i Woskowice Gérne.

Niniejsza Ocena... proponuje wstepny harmonogram opracowania planéw miejscowych dla poszczegdlnych obrebodw,
szeregujac je wedtug priorytetéw okreslonych na podstawie biezgcych potrzeb gminy, wynikajacych miedzy innymi z
potencjatu demograficznego poszczegdlnych miejscowosci oraz aktualnego i spodziewanego ruchu inwestycyjnego,
bedacego pochodng przedstawionych uprzednio analiz wnioskdw o zmiane przeznaczenia zagospodarowania

poszczegolnych nieruchomosci:

> PRIORYTET NAJWYZSZY (lata 2023 — 2024): obreby Domaszowice, Greboszow i Siemystow.
(Priorytet najwyzszy ze wzgledu na najwiekszg ilos¢ ztozonych wnioskébw o zmiane przeznaczenia
zagospodarowania nieruchomosci, nieaktualno$¢ obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych oraz uregulowanie

kwestii wynikajacych z przepiséw odrebnych).

» PRIORYTET WYSOKI (lata 2024 — 2025): obreby Nowa Wies, Zofijéwka i Wieloteka oraz Strzelce.
(Priorytet wysoki ze wzgledu na aktualny i spodziewany ruch inwestycyjny, zainteresowanie inwestycjami w
odnawialne zrodta energii — farmy fotowoltaiczne, nieaktualno$¢ obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych oraz

uregulowanie kwestii wynikajacych z przepiséw odrebnych).

» PRIORYTET SREDNI | NISKI (lata 2025 — 2025+): pozostate obreby ewidencyjne.
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Okreslone powyzej terminy (lata) nie majg charakteru obligatoryjnego. Dopuszcza sig, ze wzgledow finansowych jak i
organizacyjnych, mozliwo$¢ opdznienia jak i przyspieszenia realizacji powyzszych priorytetow.

Priorytetem ,najwyzszym”, z nieokreslonych obecnie przyczyn obiektywnych, moze réwniez okazac¢ sie opracowanie
planéw miejscowych dla innych, wybranych, ,punktowych” terenéw w okreslonych rejonach gminy, w tym dla terenéw
elektrowni wiatrowych.

Id: C66F6171-C817-481B-AE1B-17A49419C630. Podpisany Strona 53



Strona 54
GMINA DOMASZOWICE - ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

8. WNIOSKI.

W zwigzku z przeprowadzong analizg proponuje sie uznac:

1. Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice, przyjete
uchwatg nr XXXI1.246.2022 Rady Gminy Domaszowice z dnia 28 stycznia 2022 roku, za cze$ciowo
nieaktualne pod wzgledem formalno — prawnym oraz aktualne pod wzgledem merytorycznym.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzelce, przyjety uchwatg nr XII/91/2000 Rady
Gminy Domaszowice z dnia 30 czerwca 2000 (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego Nr 56, poz. 304
z dnia 18 wrzesnia 2000 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz czesciowo
nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

3. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Greboszow, przyjety uchwatg nr XXVI1/263/02 Rady
Gminy Domaszowice z dnia 12 wrzesnia 2002 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 104,
poz. 1362 z dnia 16 pazdziernika 2002 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz
czesciowo nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wieloteka, przyjety uchwatg nr 1X/52/03 Rady Gminy
Domaszowice z dnia 22 pazdziernika 2003 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 100, poz.
1900 z dnia 09 grudnia 2003 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz czesciowo
nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

5. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies$, przyjety uchwatg nr 1X/53/03 Rady
Gminy Domaszowice z dnia 22 pazdziernika 2003 roku (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Opolskiego Nr
101, poz. 1911 z dnia 11 grudnia 2003 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz
czesciowo nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

6. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zofijéwka, przyjety uchwatg nr 1X/54/03 Rady Gminy
Domaszowice z dnia 22 pazdziernika 2003 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 97, poz.
1861 z dnia 04 grudnia 2003 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz czesciowo
nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

7. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Siemystéw, przyjety uchwatg nr XlI/73/03 Rady
Gminy Domaszowice z dnia 29 grudnia 2003 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego Nr 17, poz.
425 z dnia 16 marca 2004 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz czesciowo
nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

8. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Polkowskie, przyjety uchwatg nr XlI/74/03 Rady
Gminy Domaszowice z dnia 29 grudnia 2003 roku (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Opolskiego Nr 17, poz.
426 z dnia 16 marca 2004 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz czesciowo
nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Woskowice Goérne, przyjety uchwatg nr XI1V/86/2004
Rady Gminy Domaszowice z dnia 26 kwietnia 2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego Nr
38, poz. 1118 z dnia 09 czerwca 2004 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz
czesciowo nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wtochy, przyjety uchwatg nr XIV/87/2004 Rady
Gminy Domaszowice z dnia 26 kwietnia 2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 39,
poz. 1141 z dnia 16 czerwca 2004 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz
czesciowo nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

11. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dziedzice, przyjety uchwatg nr XIV/88/2004 Rady

Gminy Domaszowice z dnia 26 kwietnia 2004 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 39,
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poz. 1142 z dnia 16 czerwca 2004 roku), za nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz
czesciowo nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

12. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Domaszowice, przyjety uchwatg nr XXIII.166.2013
Rady Gminy Domaszowice z dnia 23 maja 2013 roku (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Opolskiego z dnia
21 czerwca 2013 roku, poz 1498), za czesciowo nieaktualny pod wzgledem formalno — prawnym oraz
czesciowo nieaktualny pod wzgledem merytorycznym.

W celu uaktualnienia dokumentéw planistycznych gminy Domaszowice proponuje sie:

1. Przystgpi¢ do sporzadzenia planéw miejscowych w formie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego opracowywanych w granicach poszczegdlnych obrebdw ewidencyjnych, z zastrzezeniem
mozliwosci sporzgdzenia odrebnego planu miejscowego dla terenu(éw) elektrowni wiatrowych oraz
sporzadzania planéw miejscowych dla wybranych, ,punktowych” rejonéw gminy w przypadku pojawienia sie
uzasadnionych przyczyn obiektywnych.

2. Opracowa¢ w 2027 roku kolejng ocene aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i na jej podstawie okreslic potrzebe zmiany obecnie obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice w granicach
administracyjnych.

3. Dopusci¢ do uprzedniej zmiany Studium dla wybranych, ,punktowych” rejonéw gminy w przypadku gdy
przedmiot (powdd) zmiany Studium uznany zostanie za niezbedny i pilny.
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